DOVODOVA SPRAVA

Osobitna ¢ast’

K§1:

Ustanovenie definuje predmet upravy zakona o izemnom planovani, v ktorom sa upravuje
celd verejna sprava v izemnom planovani, jednak na urovni S$tatnej spravy, ale aj uzemnej
samospravy, pre ktor ide o samospravnu kompetenciu. Zakon ustanovuje nastroje izemného
planovania a cely proces obstardvania uzemnoplanovacich podkladov a izemnoplanovacej
dokumentécie, schvalovanie uzemnoplanovacej dokumentacie, upravuje aj vydavanie
uzemnoplanovacej informécie a uizemného stanoviska.

K§2:

Na tcely tohto zakona sa vymedzuju pojmy, ktoré sa ¢asto pouzivaji v uizemnom plénovani,
v tzemnoplanovacich dokumentécii a zatial’ nie s zdkonne upravené a preto je potrebny pre
uzemnopldnovaciu ¢innost’ ich jednotny vyklad. Ide napriklad o pojmy ako urbanisticka
koncepcia, sidelna Struktara, dopravna a technické infrastruktira, ob¢ianska vybavenost’ a pod.
Zakon ustanovuje aj pojem verejny zaujem, ale len z pohl'adu potrieb zdkona na zaklade
uzemnoplanovacej dokumentacie. To znamend, ze schvalena izemnoplanovacia dokumenticia,
jej zavézna Cast), jej rieSenia su vo verejnom zaujme. Tyka sa to napr. ustanovenie rozvojovych
uzemi s urcenou regulaciou, trasovania koridorov dopravnej a technickej infrastruktury,
zabezpecovanie odkanalizovania, ochrany Zivotného prostredia.

Ak zakon pouziva pojem, ktory uz je upraveny v niektorom pravnom predpise a vyhovuje
uzemnopldnovacej praxi, v zdkone ho vyuziva. Prikladom je pojem zelend infraStruktura alebo
vyznamna investicia, ktoré su definované v osobitnych zédkonoch.

K § 3:

Ustanovenie zadefinovalo zemné planovanie, ktorym je najmé vytvaranie predpokladov
pre sulad vsetkych Cinnosti v izemi s ohl'adom na zabezpeCenie udrzatelného tizemného
rozvoja. Charakterizuje uzemné planovanie ako prierezovy nastroj planovanej regulacie
vyuzivania Uzemia zaloZeny na vyvazenom vztahu Zivotného prostredia, hospodarskeho
a socidlneho rozvoja. Charakteristickou ¢rtou je komplexnost’ a siistavnost’.

K § 4:

V suvislosti s hlavnym cielom Uzemného planovania, t. j. zabezpecenie udrzateI'ného
uzemného rozvoja je potrebné presne Specifikovat, ¢o sa rozumie pod izemnym rozvojom.

V odseku 1 je definovany pojem ,,izemny rozvoj“ vychadzajuci z jeho chédpania , ktory je
pouzivany v nadviznosti na uzemnoplanovaciu dokumentaciu na oznacenie rozvoja urcitej Casti
uzemia (Gzemie obce, samospravneho kraja a pod.) ziaducim smerom. Rozvoj je chdpany nielen
ako kvantitativny rast vyuZitia uzemia, ale aj ako vyvoj v sulade s cielmi udrzate'ného rozvoja
uzemia a stratégiou rozvoja Uzemia. Pojem ,,izemny rozvoj“ je v sulade s Deklaraciou 13.
konferencie ministrov zodpovednych za izemné planovanie Rady Eurdpy v roku 2003, ktora
Specifikovala udrzatelnost’ izemného rozvoja ako konkretizaciu vSeobecnej udrzatelnosti
rozvoja.

V odseku 2 je definované ,,sidelné prostredie, na ktoré sa sustred'uje uzemné planovanie.
Sidelné prostredie prioritne uspokojuje zékladné fyziologické a socidlne potreby cloveka v
uzemi. Tie zahfnaju nevyhnutné existencné, reprodukc¢né, regeneraéné a rozvojové naroky
spolo¢nosti. Zakladnou potrebou nevyhnutnou pre spolo€ensktl formu Zivota je byvanie a s tym
stvisiace sluzby a vybavenie uzemia. V sidelnom prostredi prevazuju funkcie ako byvanie,
obcianska vybavenost’, vyroba, rekreacia a doprava.



K§5:

Vyraz ,,priestorové usporiadanie a funk¢né vyuzivanie uzemia* je znamy uz z teraz platného
stavebného zakona. Hoci sa v iom ¢asto vyskytuje v roznych ustanoveniach, terajsi stavebny
zékon neobsahuje jeho definiciu. V zaujme pravnej istoty sa preto navrhuje definicia tohto
vyrazu.

V odseku 1 je ustanovené, ze priestorové usporiadanie Uizemia zabezpecuje vzajomnu
previazanost’ a organizaciu uzemia ako celku a jednotlivych cCasti definovanych z hladiska
funk¢éného vyuzivania tak v rovine hmotnych zloziek, ako aj v rovine socialnoekonomickych
aktivit. Priestorovym usporiadanim v obci a jej Casti sa rozumie zabezpecenie organizacie
uzemia premietnutim urbanistickej koncepcie a identifikacie obyvatel'ov s izemim.

V odseku 2 je definované funkéné vyuzivanie izemia ako urcenie zakladnej funkcie
vyuzitia jednotlivych Casti izemia z hl'adiska funk¢nych zloziek izemia. Je potrebné uviest’, ze
konfiguracia funk¢nej skladby tzemia sa z regiondlneho a obecného hl'adiska vyrazne lisia
vzhl'adom na podrobnost’ rieSenia. Zakon navrhuje rozdelenie funkénych tizemi na zakladné
funkcie, zmiesané a ostatné. Tieto budl presnejSie upravené vo vykonavacej vyhlaske spolu
s funkénymi aredlmi, ktoré predstavuju Specificky spdsob vyuzitia v danom uUzemi. Ide
napriklad o aredly $kol, parky, verejné priestory a pod. Identifikacia funkéného vyuzitia iIzemia
je urcujuca pri tvorbe izemnoplanovacich koncepcii. Umoziiuje komplexne popisat’ samotnu
podstatu funk¢nej Struktary, vézieb a prebiehajicich procesov v tizemi. Diferencia je z pohl'adu
obce a regionu vyjadrend zluCovanim funkénych zloziek resp. uzemi do funkénych celkov.
Funkéné uzemia so zékladnou funkciou predstavuji najmé uzemia na byvanie, obCiansku
vybavenost’, dopravu, vyrobu, rekreaciu a Sport. V tomto pripade je potrebné, aby stavby, ktoré
zabezpecuju tieto funkcie mali prevahu v uzemi, ato min. 75%. Tymto sa odliSuju od
zmieSanych uzemi. Funk¢éné izemia s ostatnou funkciou, t. j. izemia urené najmé na vyuZitie
na pol'nohospodarku vyrobu, lesnictvo, uzemia dolezité z hl'adiska ochrany prirody a krajiny,
vodné plochy a pod. Tito funkéné izemia maju prevahu prave prirodnych prvkov. Podrobnejsia
charakteristika bude vo vykonavacej vyhlaske.

V odsekoch 3 a 4 sa definuju aj teraz Casto pouzivané terminy ,,zdsada* a ,,regulativ pre
priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia. Rozdiel vich obsahu je v miere
podrobnosti a konkrétnosti. Zasada je vSeobecné pravidlo, ktoré vyjadruje smernicu, trend
alebo mieru. Regulativ je uz konkrétnym pravidlom uplatiiovanym pri realizécii vystavby alebo
vyuZivani Uzemia.

K § 6:

Uzemie na zastavanie budovami je rozhodujiicim uzemnym prvkom vystavby. Pri¢om
pojem budova je definovany v zdkone o vystavbe

V odseku 1 sa urCuje sposob jeho urCenia, ato predovSetkym uwzemnoplanovacou
dokumentéaciou — izemnym pldnom obce, izemnym planom zony, ktorého funkéné vyuzitie je
blizsie Specifikované regulativmi a zdsadami. Ak obec nema povinnost’ eSte mat’ izemny plan
obce, moZe sa stavebny pozemok ur€it’ aj individuadlnym aktom.

Odsek 2 ustanovuje, ze ak izemie podla uzemného planu obce nie je urcené ako funkéné
uzemie, ktoré umoznuje vystavbu (byvanie, vyroba, zmieSané¢ Uzemie), t.j. zastavania
budovami, ale st uréené ako pol'nohospodarska poda alebo lesné pozemky, mozu sa povol'ovat
stavby a €innosti siivisiace iba s ich charakterom, dopravné a technickd infraStruktira a pod.
Rovnako moze byt povolovand tazba, ak to umoznuju prislusné regulativy. Nemdze ist
o budovy na byvanie, priemyselnu vyrobu, rekreaciu a pod. Zaroven rozvoj uzemia je potrebné
zabezpecovat’ vo vizbe na ochranu pol'nohospodarskej pody a lesnych pozemkov. Podl'a § 13
az 16 zékona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody a o zmene
zékona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecist'ovania Zivotného prostredia



a o zmene a doplneni niektorych zikonov pri kazdom obstaravani a spracuvani
uzemnoplanovacej dokumentacie, sa musi dbat’ na ochranu pol'nohospodarskej pody a riadit’ sa
zé4sadami ochrany. Rovnako na vynatie z lesnych pozemkov z plnenia funkcie lesa sa postupuje
podl'a § 6 zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov.

K§7:

Podl'a odseku 1 zastavovacie podmienky budov su délezitym podkladom na urcovanie
zavaznych regulativov na rozhodovanie o umiestiiovani budovy na konkrétnom pozemku.
Zastavovacie podmienky budov su Specifickym regulativom zavdznej Ccasti a sluzia
predovSetkym pre urCenie umiestnenia budov v Uizemi, najmd na konkrétnom pozemku,
pozemkoch. Ich podrobnost’ je zavislad od toho, ¢i ide o izemny plan obce alebo zony. Pre
umiestilovanie stavieb inzinierskych sieti platia zasady aregulativy zavdznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentéacie zamerané na technicku infrastruktiru.

V odseku 2 a 3 sa uvadzaju prikladom konkrétne podmienky na zastavanie na vymedzene;j
jednotke uzemia budovou, aby sa podl'a nich dalo navrhnat umiestnenie budovy na pozemku
na ucely povolovania.

V odseku 3 st ustanovené SpecifickejSie zastavovacie podmienky budov vzhl'adom na
existujucu alebo navrhovani urbanisticku Struktiru, ktord moze mat roézny sposob —
kompaktna, blokova, uzavretd, rozvolnena a pod. alebo ak ide oUzemia so S$pecifickym
rezimom.

Odsek 4 ustanovuje, Ze zastavovacie podmienky budov st zdvdznym podkladom pri
vydavani uzemného stanoviska, ktoré tvori podklad k povol'ovaniu stavebného zameru na
uskuto¢nenie stavebnych prac alebo Cinnosti, ale aj pri projektovani stavieb. Zaroven sa
ustanovuje, ktoré Uzemnoplanovacie dokumenticie obsahuju zastavovacie podmienky.
Zastavovacie podmienky sa uréuju najmi v izemnom pléne zony a niektoré sa urcuju aj pri
uzemnom plane obce.

K §8:

V odseku 1 je ustanovené, ze organy verejnej spravy, najmé stavebné Urady vratane tych
Specialnych, ale aj iné organy verejnej spravy su povinné reSpektovat’ pri povolovani stavieb
a inych ¢innosti reSpektovat’ zdsady a regulativy uizemnoplanovacej dokumentécie.

V odsekoch 2 a 3 je vyjadrena zékladna zdsada sucinnosti vlastnikov stavieb alebo spravcov
alebo prevadzkovatel'ov dopravnej infraStruktary a stavieb technickej infrastruktiry s orgdnmi
uzemného planovania, ktoré obstardvajii uzemnotechnické podklady a tzemnoplénovaciu
dokumentéciu. Nejde v zdsade o nové ulohy, ale o tlohy v ramci uZ existujicej povinnosti
vyplyvajicej naymé zo zakona o narodnej infraStruktare pre priestorové informacie. Plnenie
tejto povinnosti ma vel’ky vyznam pre obsah udajov o izemi na ucely obstarania a schval'ovania
uzemnych planov, rozhodovania vo veciach, ktoré sa tykaju sa izemia a pre formulovanie
uzemného rozvoja najméd na Grovni regiénov a obci.

Odsekom 4 je rieSena poziadavka réznych subjektov, ¢i1 uz fyzickych alebo pravnickych
0sOb, aby mohli zabezpecovat’ r6zne Studie izemného rozvoja. Obdobne ako to je v si¢asnom
stavebnom zdkone, kedy urbanisticku Stadiu mohol obstarat’ kazdy, kto prejavil zaujem za
splnenia urc¢itych podmienok. Predmetné ustanovenie umoziuje fyzickym a pravnickym
osobam zabezpecit' spracovanie roznych studii. Tieto po prerokovani v su¢innosti s orgdnmi
uzemného planovania mozu sluzit ako podklad pre obstardvanie uzemnoplanovace]
dokumentécie, zmien a doplnkov tizemnoplanovacej dokumentécie a ako podklad pre vydanie
uzemného stanoviska.

K §O:



Stcasny platny stavebny zakon ustanovuje viaceré Specializované izemnoplanovacie
podklady (urbanisticki Studiu, Uzemny generel, Gzemnu prognézu, uzemnotechnické
podklady), ktoré sa obstaravaji na tucely vychodiskovych podkladov pre obstaravanie
uzemnoplanovacej dokumentacie alebo jej preverenie. Této skéla sa ukazala spolu so sti¢asnou
etapou obstaravania uzemnoplanovacej dokumentécie - prieskumy a rozbory ako nadbytocne
pestrd, nakladnd aneraz aj nepotrebnd vzhladom na rozvoj informacnych systémov
obsahujucich udaje a informacie o izemi, ktoré od roku 1976 zaznamenali vel’ky rozvoj.

V odseku 1 sa ustanovuje zoznam Uzemnoplanovacich podkladov — ide o izemnu $tadiu
a uzemnotechnické podklady.

V odseku 2 sa ustanovuje, Ze zemnoplanovacie podklady maju textovl a graficku formu.
Uzemnoplanovacie podklady na rozdiel od izemnoplanovacej dokumentacie maji len smerny
charakter. Smerny charakter je zauzivany pojem v uzemnopldnovacej praxi, ktory vyjadruje, ze
uzemnoplanovacie podklady nie st zavdzné, maji odporucaci charakter a slizia pre nasledné
obstaranie uzemnoplanovacej dokumentacie.

K § 10:

Odsek 1 ustanovuje, ze Uzemnd S$tidia nahrddza doterajSiu urbanistickl §tidiu, tzemny
generel a uzemnu prognézu. Zmena nazvu bola vyvoland praxou, pretoZze pojem urbanisticka
Studia sa pouziva nielen v stvislosti s izemnoplanovacou ¢innostou, ale aj sa Studentskymi
pracami, pripravou projektov ako priloha k dokumentacii stavieb. V porovnani so sti¢asnou
pravnou Uipravou sa rozsiruje uplatnenie uzemnej §tidie. Uzemna $tadia bude plnit’ obdobné
ucely, aké mala urbanistickd Stadia, izemny generel a uzemna progndza obstaravané podla
sucasného stavebného zdkona. Bude teda na rozhodnuti orgdnu uzemného planovania, na aky
ucel bude uzemnu $tidiu obstaravat’.

Uzemné $tadia je nastrojom urbanistickej tvorby a sliZi na overenie zakladnej urbanistickej
koncepcie pri priprave izemného planu alebo ako podklad pri zmendch a doplnkoch tzemného
planu; pouziva sa aj na overenie poziadaviek na ochranu hodnét v Gizemi, zdmerov na zmeny
vyuzitia izemia, na preverenie a postdenie variantnych rieSeni vybranych problémov v tizemi
alebo rozvoj jednotlivych funkénych zloziek osidlenia. Uzemnou $tadiou mozno preverovat
a posudzovat akékol'vek zmeny v Uzemi bez formalnych naleZitosti pozadovanych pri
obstaravani izemnoplanovacej dokumentacie.

Uzemna §tidia moze byt tiez zamerana na rieSenie vybranej funkénej zlozky izemia, ktora
preberad funkciu doterajSiecho tzemného generelu, prehlbuje rieSenie jednotlivych funkénych
zloziek ako je napr. doprava, byvanie, zelend infrastruktara, technicka infrastruktara podla
koncepénych zamerov schvalenej izemnopldnovacej dokumentacie alebo preveruje moZnosti
rozvoja funkénych zloZiek pred obstaranim uzemnoplanovacej dokumentacie.

Uzemné $tadia sa nemusi prerokavat’ a neschvaluje sa. Ak obstaravatel’ posudzuje moznost’
vyuzitia Uzemnoplanovacej Stadie ako podkladu pre spracovanie alebo aktualizaciu
uzemnoplanovacej dokumentacie, moze nariadit’ jej prerokovanie, ak je to pre vyuZitie 1zemne;j
Studie potrebné.

V odseku 2 sa ustanovuje, Ze obstaravatelom tizemnej Stadie je organ tzemného planovania.
Ide o zmenu od sucasného stavebného zékona. Tato zmena vyplynula zo sucasnej praxe, kedy
organy tzemného planovania podmieniovali vystavbu jednotlivym stavebnikom spracovanim
urbanistickej Studie na véc¢Sie tzemia. Ustanovenie vSak nebrani investorom, stavebnikom
spracovavat’ pre svoje potreby rozne podklady, napr. urbanisticku $tadiu, alebo dat’ podnet na
obstaranie uzemnej Studie.

V odseku 3 sa zavadza sa povinnost’ obstaravatela zverejnit’ izemnu $tudiu do 15 dni po jej
obstarani na svojom webovom sidle.

K§11:



V odseku 1 st charakterizované uzemnotechnické podklady, ktoré existuju uz teraz, ako
trvalo udrziavany a aktualizovany zdroj informacii o tzemi. Novy zékon posilituje ich funkciu
a budu sluzit’ miesto doterajSich prieskumov a rozborov tizemia. Ich tlohou je obsahovat
relevantné data o uUzemi, ktor¢ budi nevyhnutnym podkladom pre spracovanie
uzemnoplanovacej dokumentécie. Rozdiel od doterajSich prieskumov a rozborov tizemia je
vtom, ze pokial prieskumy arozbory sa robili ad hoc, ked’ vznikla ich potreba, tak
uzemnotechnické podklady sa budu ziskavat’ priebezne a udrziavat’ v aktualnom stave bez
ohl'adu na to, ¢i sa prave pripravuje izemny plan alebo jeho zmeny a doplnky, alebo nie. Tym
sa zabezpeCi, ze bude zarucend aktudlnost ich obsahu, pohotovost pre pripadné pouzitie
i Casova a finan¢nd uspora v porovnani s terajSim stavom.

Sucasna pravna uprava nezabezpecCuje sustavné a aktualne poznatky o stave uzemia, o
obmedzeniach a podmienkach zmien jeho vyuzitia. Tieto poznatky st dostupné len pre tie
uzemné celky, pre ktoré boli obstarané uzemné plany atie sa stali ¢asom neaktualnymi.
Poznatky o stave uzemia su vSak nevyhnutné celoploSne, to znamend aj tam, kde nie je
schvéalend uzemnopldnovacia dokumentacia, ¢o sa prejavuje v sucasnosti predovSetkym
v nedostatoénej a nevyhovujucej kvalite izemného rozhodovania. Uzemnotechnické podklady
budu v sluzit’ v pripade neexistencie uzemnoplanovacej dokumentacie obci aj ako podklad pre
uzemn¢ stanovisko.

Uzemnotechnické podklady budu predstavovat vyznamny podklad pre spracovanie
uzemnych planov aich obstaravanie sa vyraznym sposobom zrychli a znizi sa ich finan¢na
naroc¢nost’. Budu zdrojom tdajov pre spracovanie projektovej dokumentécie, pre rozhodovanie
stavebnych uradov, ako aj pre posudzovanie vplyvov stavieb a ¢innosti na zivotné prostredie.

Podla odseku 2 uzemnotechnické podklady sa budu obstaravat pre tizemie obce a pre
uzemie regionu s rozdielnou podrobnostou, ktord vychadza z ich ucelu — podklady o stave
uzemia pre Uzemny plan regidénu a pre izemny plan obce a pre vyddvanie izemnych stanovisk.

Odsek 3 riesi, akym spdsobom organ uzemného planovania obstardva izemnotechnické
podklady. Ide jednak o vlastné zistovanie, vyuzivanie existujucich dokumentov a stborov
informadcii, avSak pre spracovanie izemnotechnickych podkladov st nevyhnutné udaje o izemi
poskytované orgdnmi verejnej spravy, pravnickymi osobami, vlastnikmi stavieb dopravnej
infraStruktiry aich spravcami alebo prevadzkovateI'mi a vlastnikmi stavieb technickej
infrastruktury a ich spravcami alebo prevadzkovatelmi. Udaje o uzemi st udaje o stave izemia,
jeho charakteristikach z hl'adiska prirodnych danosti ale aj existujicich stavbach a informacie
o0 vyuzivania uzemia, informacie o suvisiacich pravach, povinnostiach a obmedzeniach a udaje
navrhovanych zdmeroch v tzemi.

Ustanovenie odseku 4 a odseku 5 upravuje povinnosti pravnickych osob, ktoré st povinné
poskytovat’ tidaje o izemi ako podklad pre obstaravanie izemnotechnickych podkladov ¢i uz
priamo alebo na vyziadanie. Ustanovenie jednak vychadza zo v§eobecnej su¢innosti vlastnikov,
spravcov alebo prevadzkovatel'ov dopravnej infrastruktury a stavieb technickej infraStruktury
pri poskytovani idajov o uzemi zavedenej v § 8 a dopliia sa o rovnak povinnost’ pre organy
Statnej spravy a nimi zriadené organizacie a iné osoby, ktorym tito povinnost’ vyplyva zo
zmluvy sorganom Uzemného planovania, ktory obstardva tzemnotechnické podklady.
Ustanovenie ukladd tieto povinnosti z dovodu Setrného vynakladania prostriedkov na
obstaranie Uzemnotechnickych podkladov, t.j. aby organ Uzemného planovania neziskaval
opatovne podklady, ktoré maju na zéklade svojej ¢innosti k dispozicii organy verejnej spravy a
vlastnici stavieb dopravnej infrastruktiry a stavieb technickej infrastruktury. Ak tieto osoby
poskytuju udaje do samostatnych informacnych systémov, ktoré st organu tuzemného
planovania k dispozicii, nevztahuje sa na nich uvedena povinnost. Taktiez sa upravuju
podmienky poskytovania a pouzivania idajov o uzemi a sucinnost’ poskytovatel'ov tychto
udajov pre obstaravanie uzemnotechnickych podkladov, ako aj tthradu ndkladov orgdnmi
uzemného planovania na rozmnozenie a dorucenie udajov o uzemi. Nie na ich vytvaranie.



V odseku 6 sa upravuje pouzitie takto ziskanych tdajov o uzemi vylu¢ne na spracovanie
uzemnotechnickych podkladov ateda na spracovanie uzemnopldnovacej dokumentécie
a organy uzemného planovania nemozu ziskané udaje o izemi poskytnut’ tretej osobe.

V odseku 7 sa upravuje povinnost’ trvalej a sustavnej aktualizicie tizemnotechnickych
podkladov dopiiianim o nové udaje a preskiimania ich aktualnosti, ktoré sa bude realizovat
miniméalne v Stvorro¢nych cykloch.

K§12:

Ustanovenie v odseku 1 je zédkladnou definiciou uzemnoplanovacej dokumentécie, ktorou
sa vo vSeobecnosti vyjadruje jej zadkladny vyznam a miesto v sustave inych vyznamnych
dokumentov s pravnymi u¢inkami auvadza sa jej zakladny obsah vo vztahu k Gzemiu.
V zasade sa uzemnoplanovacia dokumentacia zaobera vSetkymi cinnostami, ktoré maju
uzemny priemet, koordinuje ich v izemi, navrhuje ich rozvoj a ochranu.

V odseku 2 sa urcuje vertikdlna Struktira tzemnoplanovacej dokumentécie. Koncepcia
uzemného rozvoja Slovenska a izemné plany regionov, obci a zén (pricom na urovni obce ide
o dva dokumenty s réznou mierou podrobnosti) tvoria hierarchické stupne uzemnoplanovace;j
dokumentécie. Termin ,Uzemnopldanovacia dokumentacia“ je tak sthrnnym vyjadrenim
existencie obsahovo hierarchicky previazanych tizemnoplanovacich dokumentacii. Dovodom
tohto rieSenia je, ze vSetky uzemnoplanovacie dokumentécie sa vo svojom stthrne tykaju toho
istého tzemia, resp. jeho Casti, ale v r6znej miere podrobnosti.

V odseku 3 sa ustanovuje pre uzemnoplanovacie dokumentacie ako Koncepcia izemného
rozvoja Slovenska, tizemny plan regionu, tizemny plan obce povinnost posudzovat ich
predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie podl'a zakona &. 24/2006 Z. z. Uzemny plan zony
a zmeny a doplnky izemnoplanovacej dokumentacie podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. podliehaju
zistovaciemu konaniu, vrdmci ktorého sa posidi ¢i je potrebné posudzovanie ich
predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie.

V odseku 4 sa ustanovuje, Ze uzemnopldnovacia dokumentacia je zavdzna ako celok.
Prilohou zavéznej Casti vyhlasovanej v§eobecne zaviaznym nariadenim je dovodova cast’, ktord
nemd zavizny charakter. Jej ulohou je odovodnit’ navrhované zdsady a regulativy zavéznej
Casti. Ide o podstatnii koncepénu zmenu, ktord by mala vyrazne zracionalizovat’ obsah a
sprehladnit’ zemnopldanovaciu dokumentaciu atak zvysit jeho ucinnost a prakticku
pouzitel'nost’. Forma vyjadrenia izemnoplanovacej dokumentacie je textova a graficka, tak pre
zavéznu Cast, ako aj pre dovodovu cCast’.

V odseku 5 sa jednoznac¢ne ustanovuje, Ze uzemnoplanovacia dokumentécia je zaviznym
podkladom pre povolovanie stavieb a ostatnych ¢innosti v izemi.

Vodseku 6 sa podrobnejSie popisuje grafickd a textova forma spracovania
uzemnoplédnovacej dokumentacie vo vztahu k zdkonu ¢. 3/2010 Z. z. o narodnej infraStruktire
pre priestorové informdcie, ked'ze navrh zakona uklada spristupniovanie izemnoplanovace;j
dokumentécie a jej jednotlivych etap pri obstardvani v elektronickej forme.

V odseku 7 sa ustanovuje, ak ide o navrhovanie liniovej stavby dopravnej infrastruktiry a
technickej infrastruktiry sa v izemnoplanovacej dokumentacii vyznacia ako koridor, ktory
predstavuje uzemie pre ich mozné umiestnenie, vratane ochrannych a bezpecnostnych pasiem,
pretoze izemnoplanovacia dokumentécia nie je v podrobnosti vykondvacieho projektu.

Takéto zavedenie spolocnych koridorov pre siete technickej infrastruktiry najma
elektronickych komunikacii mé& za ciel administrativne jednoduchs$iu a doslednejSiu
dokumentéciu, zdiel'anie sieti medzi odvetviami (energetika, plyn, kanalizacia, elektronické
komunikacie), ako aj medzi poskytovatelmi sluzieb informac¢nej spolo¢nosti navzajom. Toto
opatrenie mdéze mat’ pozitivny vplyv na rozvoj digitalizacie, informatizacie a narodného
hospodarstva celkove, pricom uvedené oblasti predstavuji priority rozvoja SR i EU, a teda aj
verejny zaujem.



V odseku 8 sa predpoklada, Zze v izemnoplanovacej dokumentacii sa vymedzia aj plochy na
umiestnenie stavieb, ktoré¢ st potrebné vo verejnom zdujme v sulade s lohami organov
uzemného pldnovania. V tomto zozname sa nebudu uvadzat' stavby, pre ktoré mozno vo
verejnom zaujme vlastnicke pravo obmedzit’ alebo za odplatu nehnutel'nost’ vyvlastnit’ podla
inych predpisov, ako zakon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny zakon)
v zneni neskorsich predpisov, zdkon ¢. 513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zdkon ¢. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuziti
nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 143/1998 Z. z.
o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, zakon €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov, zakon ¢. 319/2002 Z. z. o obrane Slovenskej republiky v zneni neskorsich predpisov,
zakon €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene a zdkona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch
v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) v platnom zneni, zdkon ¢. 338/2000 Z. z.
o vnutrozemskej plavbe aozmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov, zakon €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni
neskorsich predpisov, zédkon ¢. 538/2005 Z. z. o prirodnych lie¢ivych vodach a prirodnych
liecebnych kupel'och v zneni neskorSich predpisov, zdkon ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred
povodnami v zneni neskor$ich predpisov, zakon ¢. 669/2007 Z. z. o jednorazovych
mimoriadnych opatreniach v priprave stavieb dialnic a ciest pre motorové vozidla v zneni
neskorsich predpisov.

K §13:

Podla odseku 1 Koncepcia tzemného rozvoja Slovenska je uzemnoplanovacou
dokumentéciou najvacsieho izemného celku — Slovenskej republiky. Tak ako doteraz (§ 9 ods.
1 sti¢asného stavebného zakona), bude aj v budtcnosti riesit’ izemny rozvoj celého Slovenska.

Odsek 2 upravuje zékladny obsah Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska, pricom sa
prebera sucasnd pravna uprava. Obsahova Struktura Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska
bude riesit’ len celostatne koncepéné iizemné potreby a plnenie zavizkov, ktoré vyplyvaja
z medzinarodnych vzt'ahov, ktoré maju vplyv na tzemie. Vychodiskami pri tvorbe koncepcie
su celoStatne programy a rozvojové koncepcie spravidla dlhodobého vyznamu, ktoré maju
vplyv na osidlenie, na zdkladn(i dopravnu infrastrukturu (napriklad smerovanie dialnic
arychlostnych ciest, hlavnych Zelezni€nych trati a vodnych ciest medzindrodného alebo

celoStitneho  vyznamu), na  vyznamné  technické  infrastruktury  (napriklad
ropovody, plynovody) apodobne. Obsahové podrobnosti budii obsahom vykonavacej
vyhlasky.

V odseku 3 sa upravuje organom, ktory schval'uje zadanie a navrh Koncepcie izemného
rozvoja Slovenska a jej zmien a doplnkov, je tak ako doteraz vlada Slovenskej republiky.

Odsek 4 formalne vyplyva z chdpania Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska ako pravne
zavazného dokumentu Slovenskej republiky pre obsah izemnych planov regiénov a obsahovo
znamena, Ze koridory, plochy a stavby, koncepcné poziadavky, zdsady a regulativy uvedené v
Koncepcii sa musia zohl'adnit’ v mierke izemného planu regiénu. Vzhl'adom na to, Ze medzi
ministerstvom a samospravnymi krajmi neexistuje hierarchicky vzt'ah nadriadenosti a
podriadenosti, su navzdjom vdzby nastrojov Uzemného planovania prakticky jedinym
prostriedkom ako zabezpecit’ vzajomnu koordinaciu a sulad jednotlivych zdmerov v tizemi.

K § 14:

Odsek 1 tzemného planu regidonu ustanovuje povinnost’ jeho obstarania bud’ na zaklade
vlastného rozhodnutia vysSieho uzemného celku, ktory je prisluSnym orgdnom uzemného
planovania na obstaranie a schvalenie Uzemného planu regionu, alebo ak to vyplyva
z Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska. Regionom nemusi byt len celé uzemie vysSieho



uzemného celku (Gzemie v hraniciach samospravneho kraja), ale moze nim byt aj inak
formulovana Cast’ uzemia samospravneho kraja, v ktorej je potrebné riesit’ nejaky dolezity
rozvojovy aspekt (napriklad uzemie Vysokych Tatier a ich zdzemia alebo tzemie Zitného
ostrova). Navrhovany zakon utvara pravne predpoklady na moznost takéhoto osobitného
rieSenia.

V odseku 2 sa uvadza, Zze uzemny plan regiénu vychadza zo vseobecne formulovanych uloh
organov uzemného planovania a premieta Koncepciu tzemného rozvoja Slovenska na
podmienky a podrobnost’ rieSenia regionu. To znamend, Ze napriklad koridor dialnice
z Koncepcie sa premietne do tizemia regionu tak, ze tento koridor v uizemnom plane regionu
bude podrobnejsi a priblizeny na Groven mierky tzemného planu regionu a viac zohl'adni
existujuce prirodné pomery, krajinotvorné prvky, osidlenie, pravne vztahy a napojenie na
dopravnu infraStruktiru v regidone. Zaroven uzemny plan regionu autonémne rieSi vlastné
potreby regionu vo vsetkych oblastiach Zivota, ktoré maja vplyv na tzemie a vyzaduju vyriesit
oCakéavany zasah udrzatenym sposobom.

V odseku 3 sa ustanovuje zakladny obsah tizemného planu regionu, ktory prevazne prebera
obsah stcasnych tzemnych planov regidonov stym, Ze je vyhradne zamerany na rieSenie
problémov nadmiestneho — regionidlneho vyznamu. Obsah Uzemného planu regionu bude
spodrobneny vo vykonavacej vyhlaske.

Odsek 4 ustanovuje uz formu spracovania Gzemného planu regionu. Spracovanie je na
podklade vektorovej mapy.

Odseky 5 a 6 formalne vyplyvaji z chapania tzemného planu regionu ako pravne zavizného
dokumentu pre obsah uzemnych pldnov obci a obsahovo znamenda, Ze koridory, plochy
a stavby, koncepcné poziadavky, zisady a parametre uvedené v Gizemnom plane regiénu sa
musia zohl'adnit’” v mierke uzemného planu obce. Vzhl'adom na to, ze medzi samospravnymi
krajmi a obcami neexistuje hierarchicky vzt'ah nadriadenosti a podriadenosti, st navzajom vizby
nastrojov uzemného planovania prakticky jedinym prostriedkom ako zabezpecit vzajomnu
koordinaciu a stlad jednotlivych zdmerov v tzemi.

K§ 15:

Uzemny plan obce je podla odseku 1 zakladnym dokumentom tizemného rozvoja obce pre
celé jej uzemia, v ktorom sa podla odseku 2 premietaju zakladné koordina¢né zamery
a rozvojové impulzy z uzemného planu regionu spolu s vlastnymi potrebami obce. To znamena,
ze napriklad predpokladané koridory novych dialnic a Zelezni¢nych trati a vel'ké stavby
technickej infraStruktary sa umiestiiuju uz na pomery konkrétnych ploch v obci a st vyjadrené
mierkou a podrobnost'ou obecnej Grovne. Roz$iruje sa povinnost’ mat’ izemny plan obce na
vSetky obce podl'a ur€enej etapizacie pre splnenie povinnosti pre obce podla poc¢tu obyvatel'ov
uvedenej v prechodnych ustanoveniach (§ 45).

V odseku 3 sa ustanovuje zadkladny obsah izemného planu obce. Je uvedeny prienik vyjadreny
celkovou urbanistickou koncepciou s nadvéznostami na izemné plany vysSich uzemnych celkov
a na okolité obce a uréenim konkrétnych regulativov funkéného vyuzitia izemia a priestorového
usporiadania podl'a tejto koncepcie. Definuje obsah nédvrhu priestorového usporiadania Gizemia
zodpovedajuci podrobnosti rieSenia izemného planu obce. Obsah izemného planu obce bude
spodrobneny vo vykonavacej vyhlaske.

Odsek 4 ustanovuje, ze vSetky ochranné, bezpecnostné pasma zriadené podla osobitnych
predpisov sa premietnu do vlastného rieSenia izemného planu obce. Odsekom sa sleduje, aby
v zauyme komplexnosti regulativy tzemnoplanovacej dokumentéacie zahfnali aj existujuce
ochranné pasma zriadené podl'a osobitnych predpisov, napriklad ochranné pasma vodnych
zdrojov, pozemnych komunikécii, drédh, prirodnych zdrojov. Uklada povinnost’ nepreberat’ do
uzemného planu obce chrdnené tizemia iba mechanicky prevzatim z iného pravneho predpisu,
ale premietat’ pozadovanu ochranu priamo do jednotlivych regulativov.



Odsek 5 ustanovuje chapanie izemného planu obce ako pravne zavdzného dokumentu pre
obsah uzemnych planov z6n a obsahovo znamend, ze uvedené koridory, plochy, koncepcné
poziadavky a zasady sa musia zohl'adnit’ a spodrobnit’ rieSenie v mierke izemného planu zony.
Vzajomné vizby nastrojov izemného planovania su prostriedkom ako zabezpecit' vzajomnu
koordinaciu a sulad jednotlivych zdmerov v uzemi.

Odsekom 6 sa riesi v sucasnosti v izemnych pldnoch obci, kde sa ako podmienka pre
realizaciu vystavby ustanovuje spracovanie uzemného planu zény, ¢im sa de facto vyhlasuje
stavebné uzavera. Z tohto dovodu sa tato podmienka ¢asovo obmedzuje.

V odseku 7 sa rieSi obdobny problém, kedy sa ako podmienka realizacie vystavby
ustanovuje spracovanie nezavéznej uzemnej Stadie (v sucasnosti urbanistickej) a de facto sa
vyhldsi stavebna uzavera. Tato podmienka sa nemdze stanovit, pretoze spracovanie
uzemnoplanovacich podkladov je tlohou organu izemného planovania.

Odsekom 8 sa ustanovuje spdsob spracovania izemného planu obce na podklade vektorovej
katastralnej mapy pre d’alSie vyuzitie v praxi s vyuzitim vSetkych verifikovanych mapovych
podkladov.

K § 16:

Podla odseku 1 tuzemny plan zony sa obstardva najmi vo vacsej obci (meste) na podrobné
uzemné rieSenie niektorej Casti obce, pre ktort podrobnost’ tizemného planu obce nie je
dostatocna. Zénou moze byt Cast’ suvisle zastavaného uzemia obce (napriklad obytna stvrt)),
priclenena byvala obec alebo len niekolko ulic alebo pozemkov, ktorych vézby treba
urbanisticky riesit’ spolo¢ne a komplexne.

V odseku 2 sa konStatuje, ze pre uzemny plin zony platia rovnako ako pre kazdi
uzemnopldnovaciu  dokumentdciu  vSeobecné ustanovenia, ktoré ustanovuji ciele
uzemnoplédnovacej dokumentécie a tlohy orgdnov izemného planovania, hoci je nepovinnym
uzemnym planom. Vzhladom na podrobnost’ rieSenia Uzemia musi zohladiiovat aj
uzemnotechnické poziadavky na vyuzivanie uzemia ustanovené vo vykonavacom predpise.

V odseku 3 sa uvadza, ze zéna sa na rozdiel od sucasného stavu vymedzuje nielen
v izemnom pléne obce, ale aj na zéklade rozhodnutia obce z vlastného podnetu alebo aj z
podnetu inej osoby (odsek 3).

Obsah tzemného planu zoény uvedeny v odseku 4 vychédza z obsahu tzemného planu obce
a pre potreby rozvoja zony ho riesi demonstrativnym spdsobom podrobnejsie, aby bolo mozné
zohl'adnit’ aj zamery a $pecifika &asti obce. Uzemny plan zény umoziiuje, aby riesenie izemného
planu mohlo riesit’ regulativy funkéného vyuzitia pozemkov a priestorového usporiadania
jednotlivych Casti izemia zdny aj v podrobnosti zastavovacich podmienok. To je aj jeho hlavnou
ulohou. Riesi ale aj napojenie na dopravnu a technickll infraStruktiru. Dopravna a technicka
infrastruktura je rieSena z pohl'adu liniovych stavieb ako koridory a ostatna ako budovy. Obsah
uzemného planu zony bude spodrobneny vo vykonéavacej vyhlaske.

Odsek 5 jednoznacne ustanovuje spracovanie izemného planu zény na podklade katastralnej
mapy aj s vyuzitim mapy uréené¢ho operatu s vyuzitim vsetkych verifikovanych mapovych
podkladov

K§17:

Ide o zakladné ustanovenie okruhu organov verejnej spravy uskutocitujiicej vykon v oblasti
uzemného planovania, ktory zabezpecuju jednotlivé ¢innosti v tejto oblasti. Predovsetkym ide
0 obstaravanie uzemnoplanovacich podkladov a izemnoplanovacej dokumentacie. Rozdelenie
jednotlivych uloh je v nasledujucich ustanoveniach. V pismene a) st uvedené organy Statnej
spravy, ktorymi st Ministerstvo dopravy a vystavby SR, ktoré je tstrednym orgédnom Statnej
spravy na tom useku a okresny urad v sidle kraja plni osobitné ulohy vo vzt'ahu na obce.
V pismene b) st orgdny uzemnej samospravy, pre ktoré su tieto ulohy origindlnou



kompetenciou. Ide o posobnost’ organov uzemnej samospravy samospravnych krajov a obci
v oblasti izemného planovania.

K § 18:

Ministerstvo dopravy a vystavby SR plni z hl'adiska predmetu navrhovaného zakona tlohu
ustredného orgédnu Statnej spravy na useku uzemného plénovania. V navrhovanom paragrafe st
taxativne vymenované ulohy ministerstva ako orgénu Statnej spravy vocCi orgdnom Statnej
spravy a pravnickym osobam. Uvedené tlohy st zoznamom kompetencii upravenych podrobne
v ostatnych ustanoveniach navrhovaného zakona. Tieto tllohy vo velkej miere plni ministerstvo
aj v sucasnosti.

K§ 19:

Okresny urad v sidle kraja, oddelenie izemného planovania na odbore vystavby a bytovej
politiky ako organ tzemného planovania, md v uvedenom rozsahu aj ulohy pre oblast’
uzemného plédnovania, ktoré sa nemenia v porovnani so sucasnym stavom, okrem uloh
suvisiacich vyddvanim tizemnych stanovisk.

K §20:

V ustanoveni st sustredené ulohy vysSieho tuzemného celku, ktory ma zdkonnu povinnost’
obstaravat’ uizemnoplanovacie podklady a izemnoplanovaciu dokumentaciu na tirovni vyssicho
uzemného celku. Ide osumér uloh, ktoré st podrobnejSie uvedené v ustanoveniach
navrhovaného zakona. Ide o ulohy, ktoré v podstate plni aj v sucasnosti.

V tomto ustanoveni su sustredené¢ jeho povinnosti ako organu Uzemného planovania
a zaroven aj organu, ktory sa vyjadruje k uizemnoplanovacej dokumentacii obci na izemi kraja
z pohl'adu suladu s 1zemnym planom regionu.

K §21:

Obec je organom tuzemného planovania, ktory obstarava tizemnoplanovacie podklady
a izemnoplanovaciu dokumenticiu na tzemi obce. Uzemnoplanovacia dokumentacia na
urovni obce je podkladom na ¢innosti a rozhodovanie v Gizemi.

V navrhovanom ustanoveni odseku 1 su sustredené povinnosti obce ako organu izemného
planovania, ktory obstardva uzemnoplanovaciu dokumentaciu na urovni obce — Uzemného
planu obce, izemného planu z6ny. Okrem uloh, ktoré vykonava v sti¢asnosti, tymto zdkonom
sa mu dava nova uloha — vydavanie izemného stanoviska podl'a § 41.

V odseku 2 je upraveny vztah na ¢innosti na izemi vojenskych obvodov.

K § 22:

Uvodné ustanovenie tretej Gasti zakona v odseku 1 ustanovuje zakladné ciele a ulohy
organov verejnej spravy v oblasti izemného planovania, a to najmé pri usmerfiovani rozvoja
uzemia vo verejnom zaujme podl'a vopred urcenej koncepcie rozvoja izemia alebo na zaklade
urbanistickej koncepcie. Touto koncepciou premietnutou do regulativov priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia v uzemnopldnovacej dokumenticii ako v
zavdaznom dokumente riadi orgdn uzemného planovania novu vystavbu, prestavbu a obnovu
svojho uzemia tak, aby zabezpecila kvalitu sidelného prostredia pre obyvatelov, tzemnu
a socidlnu sudrznost, kvalitu Zzivotného prostredia v spravovanom uzemi a zabezpecila
organizaciou uzemia trvaly sulad vSetkych Cinnosti v izemi a zachovanie hodnot tizemia.

Termin ,uzemnd sudrznost™ je definovany v dokumente schvalenom ministrami
zodpovednymi za uzemné¢ planovanie a uzemny rozvoj Clenskych Statov Europskej unie
,Uzemnd agenda Eurdpskej vinie 2020°. Uzemna stdrznost je suborom zasad pre harmonicky,
vyvazeny, efektivny a udrzatelny uzemny rozvoj. Termin ,,socidlna stidrznost™ v izemi je
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najmi o vytvarani uzemnych predpokladov pre socidlne vizby jednotlivych skupin obyvatel'ov
a nevytvaranie get.

Rozsah a Struktara uvadzanych tloh verejnej spravy v izemnom planovani sleduje zakladné
ulohy organov tizemného planovania - zabezpecit, aby uzemné pldnovanie bolo v podstate
trvala &innost naplfiand obstardvanim Uzemnopldnovacich podkladov, obstaravanim
a schvalenim uzemnopléanovacej dokumentécie, sledovanim tizemného rozvoja a udrziavanim
aktualnosti izemnoplanovacej dokumentécie, a to vytvaranim predpokladov pre umiestiiovanie
vystavby a povol'ovanie ¢innosti.

Ustanovenie odseku 2 vymedzuje tlohy organov uzemného planovania ako samostatnej
ucelovej ¢innosti orgdnov verejnej spravy, ktord méa zésadny vyznam pre urCovanie obsahu
uzemného planovania a osobitne pre formulovanie obsahu uzemnoplanovacej dokumentacie.
Ulohy st platné pre ¢innosti izemného planovania a pre vietky nastroje tizemného planovania,
t. j. uzemnu Stadiu a tzemnotechnické podklady, Koncepciu izemného rozvoja Slovenska,
uzemné plany regionov, izemné plany obci, 1Izemné plany zoén. Tie ulohy sa premietaju
v prislusnej  podrobnosti  zodpovedajucej  jednotlivym  hierarchickym  stupfiom
tizemnoplanovacej dokumentacie a jednotlivym tzemnoplanovacim podkladom. Ulohy st
zmocnenim pre uplatiiovanie ¢innosti verejnej spravy v izemnom planovani podl'a odseku 1.
Obsah ustanovenia musi byt zohl'adneny v kazdej izemnoplanovacej dokumentécii v zavislosti
od podrobnosti a rozsahu rieSenia, v ¢innosti organov izemného planovania a pri spolupraci
na ulohach inych organov verejnej spravy.

Uzemné planovanie ma vyznamnu ulohu aj pri umiestiiovani stavieb a uréovani
urbanistickych a architektonickych poziadaviek na ich umiestnenie a rieSenie. To predstavuje
tiloha vydavat' izemné stanovisko. Ulohou uzemného planovania je utvarat podmienky
vuzemi scielom znizovat dosledky moznych ekologickych a prirodnych katastrof
uplatiiovanim preventivneho principu. Osobitné Glohy su zamerané na zistovanie stavu a
hodnét izemia.

V odseku 3 st uvedené hlavné cinnosti, prostrednictvom ktorych organy uzemného
planovania napliaju alohy v izemnom planovani. Okrem obstardvania tizemnoplanovacich
nastrojov ide o permanentni Cinnost’ zabezpecujucu aktudlnost Uzemnoplanovacej
dokumentécie.

Ustanovenie odseku 4 urcuje povinnosti orgdnov izemného planovania. Ide o povinnosti
vo vztahu na ulohy, ktoré sa tykaji obstardvania Uzemnoplanovacich podkladov
a uzemnoplanovacej  dokumenticie,  udrziavania  Uzemnotechnickych  podkladov
a uzemnoplanovace] dokumentacie v aktudlnom stave, uhrddzat’ néklady na obstaranie
uzemnoplanovacich podkladov a tizemnopldnovacej dokumentécie a jej zmien a doplnkov,
vyuzivat existujice dokumenty verejnej spravy ako podklad pre spracovanie
uzemnotechnickych podkladov a izemnoplanovacej dokumentacie a pre vydavanie izemnych
stanovisk. V ramci procesu uzemného pldnovania sa vyuZzivaji rézne podklady a informacie,
ktoré boli pre dané Gzemie spracované, napr. krajinnoekologicky plan, strategické hlukoveé
mapy, akcéné plany ochrany pred hlukom, projekty pozemkovych tprav, programy
hospodarskeho a socidlneho rozvoja, dokumenty uzemného systému ekologickej stability.
Dal§imi ulohami su vytvaranie optimalnych podmienok pre izemny rozvoj, obnovu sidiel
a ochranu prirodného prostredia, presadzovanie zdmerov zo schvalenej uzemnoplanovace]
dokumentacie pri prerokovani izemnoplanovacich dokumentacii prostrednictvom stanovisk
a pri rieSeni rozvoja uzemia zabezpeCovat’ reSpektovanie zdujmov obrany $tatu. Novou tllohou
je vydéavanie uzemnych stanovisk.

K § 23:

Tymto odsekom 1 sa zavadza povinnost pre zamestnancov v organoch Uzemného
plénovania na obciach asamospravnych krajoch, aby spliali ustanovené kvalifikacné
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predpoklady na vykon odbornych ¢innosti organov uzemného planovania. Tato povinnost’ sa
nezavadza pre zamestnancov v Statnej sprave z dovodu, ze na tychto zamestnancov sa
z hl'adiska vzdelania a vzdelavania uplatituje zakon €. 55/2017 Z. z. o Statnej sluzbe a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov.

V odseku 2 sa Specifikuje, ¢o sa chape pod osobitnym kvalifikaénym predpokladom a akou
formou sa overujii vedomosti a zru¢nosti zamestnancov v orgadnoch uzemného planovania.
Predpokladom pre ziskanie osobitného kvalifikacného predpokladu je najmé prislusné
vzdelanie podla odseku 3 pripadne odbornd prax pri obstaravani tzemnoplanovacich
podkladov alebo uzemnopldnovacej dokumentacie alebo pri jej spracovani spliiali tato
poziadavku a potrebné vedomosti, skisenosti a znalosti z pravnych predpisov, ktoré suvisia
s izemnoplanovacou Cinnostou. Ide najmi o zdkon o izemnom planovani, ale aj o ostatné
suvisiace predpisy ako napriklad zdkon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejn¢ho zdravia a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorSich predpisov,
zakon €. 538/2005 Z. z. o prirodnych lie¢ivych vodach, prirodnych liecebnych kapeloch,
kupelnych miestach a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov,
zékon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, zdkon ¢.
364/2004 Z. z. o vodach (vodny zédkon) a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990
Zb. vzneni neskorS$ich predpisov, zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZzivani
pol'nohospodérskej pody a o zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
zneCistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, zakon ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, zékon
¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov.

Odsek 3 ustanovuje aké maji mat’ vzdelanie zamestnanci v orgdnoch izemného planovania,
v akom S$tudijnom odbore. Ide o Studijné odbory podl'a vyhlasky Ministerstva Skolstva, vedy,
vyskumu a Sportu Slovenskej republiky ¢. 244/2019 Z. z. o sustave Studijnych odborov
Slovenskej republiky zamerané na urbanizmus a izemné planovanie. Vzhl'adom na to, Ze
v sucasnosti na useku izemného pldnovania pracuju aj absolventi inych odborov, ustanovenie
umoziuje, aby na zaklade preukézanej praxe pri obstardvani izemnoplanovacich podkladov
alebo uzemnoplanovacej dokumentacie alebo pri jej spracovani spiiali tito poziadavku.

V odseku 4 sa ustanovuje, Ze zamestnanec musi absolvovat’ odbornti pripravu. Tuto
odborni pripravu bude zabezpeCovat’ ministerstvo v zaujme jednotné¢ho vykonu agendy
uzemného planovania na celom uzemi Slovenska. Zamestnavatel je povinny prihlasit’
zamestnanca na odborna pripravu najneskor do troch mesiacov po zaradeni zamestnanca na
vykon prace na useku izemného planovania.

Odsek 5 definuje, Ze po absolvovani odbornej pripravy ministerstvo vydd osvedCenie
o osobitnom kvalifika¢nom predpoklade.

V odseku 6 je zarovent urceny termin 10 rokov na obnovu vedomosti odbornou pripravou.
Lehota 10 rokov je ur¢ena na zaklade doterajSej skusenosti s ¢innostou odborne spdsobilych
osOb na obstaravanie Uzemnoplanovacich podkladov a izemnopldanovace; dokumentacie
a v odseku 7 sa urcuje, ze pride k podstatnej zmene pravnych predpisov na useku uzemného
planovania, mdéze ministerstvo rozhodnit’ o mimoriadnej odbornej priprave.

V odseku 8 sa ustanovuje, Ze ak je zamestnanec odborne spdsobilou osobou podla § 26,
moze zabezpeCovat aj obstardvanie uzemnoplanovacich podkladov a uzemnoplanovacej
dokumentécie.

V odseku 9 sa riesi platnost’ osved€enia o osobitnom kvalifikacnom predpoklade v pripade,
ak nevykonava ¢innost’ na tomto useku.

12



K § 24:

V odseku 1 sa uvadzaji vyhradené ¢innosti v izemnom planovani. Ide jednak o obstaravanie
uzemnoplanovacich podkladov auzemnoplanovacej dokumentacie a druhou je vlastné
spracovanie uzemnoplanovacich podkladov a izemnoplanovacej dokumentacie.

Podl'a odseku 2 mo6zu obe vyhradené Cinnosti vykonavat’ len fyzické osoby, ktoré maju
pozadovanu kvalifikaciu, opravnenie.

V odseku 3 je uvedené, Ze obstaravanie izemnoplanovacich podkladov a izemnoplanovacej
dokumentécie je ¢innostou odborne spdsobilych osdb na obstardvanie izemnoplanovacich
podkladov a izemnoplanovacej dokumentacie, ktoré zabezpecuju cely proces podl'a zékona.

V odseku 4 je opis Cinnosti vyhradenej Cinnosti - spracovanie uzemnopldnovacich
podkladov auzemnoplanovacej dokumentacie. Taxativne sa vymenuvaju etapy a Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie, ktoré spracovatel’ spracuva. To je praktické na odliSenie
oboch ¢innosti a rozdelenie kompetencii medzi organy izemného planovania a spracovatelov.
Podla zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch
a autorizovanych stavebnych inzinieroch v zneni neskorSich predpisov na spracovanie
uzemnoplanovacich podkladov a izemnoplanovacej dokumentacie je opravneny autorizovany
architekt, ktory je zapisany v zozname autorizovanych architektov.

K § 25:

V odseku 1 a 2 sa ustanovuje, Ze organy tizemnej samospravy na useku izemného planovania
mozu obstaravat’ tzemnoplanovaciu dokumentaciu tzemnu Stadiu len prostrednictvom
fyzickej osoby s odbornou spdsobilostou na obstaravanie tzemnoplanovacej dokumentacie
a uzemnoplanovacich podkladov. Tato osoba je v zdsade ¢innd na strane orgdnu uzemného
planovania ako jeho zamestnanec alebo je tidto osoba v inom obchodno-zamestnaneckom
pravnom vztahu. Takouto osobou méze byt len ten, kto je zapisany v registri vedenom
Ministerstvom dopravy a vystavby SR. Tato osoba zaroven nemoéze byt aj spracovatelom tej
istej izemnoplanovacej dokumentacie alebo izemnoplanovacich podkladov. Pre pracovnikov
ministerstva a okresného turadu sa tato povinnost’ osobitne nezavadza, pretoze ich odbornost’
a vzdelavanie vyplyva priamo zo zékona ¢. 55/2017 Z. z. o Statnej sluzbe a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov. Tento zdkon v § 38 ods. 11 az 13 ustanovuje podmienky pre kvalifikacné
predpoklady, ktoré sa tykaji vzdelania pracovnikov v Statnej sprave av § 161 az 164 ich
vzdelavanie. NavySe pracovnici okresnych uradov ani neobstardvaji uzemnopléanovaciu
dokumentéciu.

V odseku 3 sa taxativne uvadzaju opravnenia odborne spdsobilej osoby na obstaravanie
uzemnoplanovacej dokumentacie a izemnoplanovacich podkladov a v odseku 4 povinnosti
odborne sposobilej osoby, ktora musi zabezpecovat cely proces obstaravania podla § 30 ods.
2.

K § 26:

V odseku 1 ustanovenie upravuje podmienky, za ktorych méze byt’ fyzicka osoba zapisana
do registra odborne sposobilych os6b na obstardvanie tizemnej Stidie a tzemnoplanovace]
dokumentécie. Ustanovuje sa jej spdsobilost na pravne ukony, bezthonnost, vzdelanie
v prislusnom odbore, predpisand prax a absolvovanie skusky.

Tak, ako doteraz (§ 2a stavebného zakona), sa pozaduje, aby organy izemného planovania
(obce a kraje) obstaravali izemnu §tidiu a izemnoplanovaciu dokumentéciu prostrednictvom
fyzickej osoby, ktord ma na tato ¢innost’ odbornli sposobilost. Obce a kraje si budii moct’
vybrat’ takiito osobu z registra odborne sposobilych osob, ktory aj teraz vedie Ministerstvo
dopravy a vystavby SR a je verejne pristupny na webovom sidle ministerstva.

Do registra sa zapisuju zékladné udaje podl'a odseku 2.
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V odseku 3 sa ustanovuje, Ze dokladom odbornej spdsobilosti na obstardvanie uzemne;j
studie a uzemnopldnovacej dokumentécie je okrem zapisu do registra aj preukaz, ktory vyda
ministerstvo. Ide o rovnaky stav ako je v sucasnosti. Poziadavky na zapisanie do registra sa
v porovnani s terajSim stavom nemenia (odsek 1) a doteraz vydané osvedcenia zostavaju
v platnosti, aby mohol byt’ zabezpecovany kontinualny proces.

V odseku 4 je rieSend bezithonnost’, ktora je predpokladom na ziskanie odbornej spdsobilosti
na obstaravanie Uzemnej Stidie a uzemnopldnovacej dokumentacie a jej preukazovanie
v stulade s novymi postupmi.

V odseku 5 je zaroven urceny termin 10 rokov na obnovu vedomosti odbornou pripravou
a kazdych 10 rokov sa vedomosti overuju skuskou. Lehota 10 rokov je uréend na zaklade
doterajsej skusenosti s ¢innostou odborne sposobilych 0s6b na obstaravanie uzemnej Studie
a uzemnoplanovacej dokumenticie a v odseku 6 sa ustanovuje, ak bude podstatna zmena
pravnych predpisov na useku uzemného planovania, moéze ministerstvo rozhodnut
o mimoriadnej odbornej priprave.

V odseku 7 st rieSené podmienky, za akych modze byt odborne sposobila osoba na
obstaravanie tizemnej Studie a uzemnoplanovacej dokumentacie vyciarknuta z registra.

K §27:

Novymi su ustanovenia, ktoré upravuju povinnosti spracovatela Uzemnej Studie
a uzemnoplanovacej dokumentacie.

Podla odseku 1 spracovatelom utzemnoplanovacich podkladov, t. j. izemnej Stadie
a uzemnoplanovacej dokumenticie podla § 4 pism. c¢) zdkona SNR ¢&. 138/1992 Zb.
o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch v zneni neskorSich
predpisov na spracovanie izemnoplanovacich podkladov —izemnej stidie a izemnoplanovacej
dokumentéicie je opravneny autorizovany architekt, ktory je zapisany v zozname
autorizovanych architektov. Prava a povinnosti spracovatela vyplyvaju aj zo zékona ¢.
138/1992 Zb. Podla § 14 tohto zakona spracovatel pouziva na osvedCovanie pravosti
pisomnosti, ktoré vyhotovili, odtlacok svojej peciatky. Ak izemnoplanovacia dokumentacia nie
je spracovana autorizovanym architektom, a teda nie je osved¢ena odtlackom okrtihlej peciatky
podla § 14 ods. 2 zdkona SNR ¢&. 138/1992 Zb., nie je ju mozné povazovat za
uzemnoplanovaciu dokumentaciu obstarant v sulade so zdkonom.

V odseku 2 sa ustanovuji opravnenia spracovatela. Navrhovat’ urbanisticki koncepciu.
Spracovatel’ je povinny spolupracovat’ aj s inymi odbornikmi. Spracovanie uzemnej Studie
a uzemnoplanovacej dokumentécie nie je ¢innostou len jednej osoby, ale podla odbornej
Specializacie sa na vysledku podiel’aju aj ini odbornici zo suvisiacich oblasti — spolupracujlice
osoby (demografia, doprava, energetika, atd’.), ktorych je si spracovatel’ povinny zabezpecit’ pri
spracovavani zemnej Stidie a izemnoplanovacej dokumentacie.

V ramci urCenia povinnosti spracovatel’a, ktoré sit v odseku 3 pri spracovavani uzemne;j
Stidie a zemnopldnovacej dokumentécie, sa ustanovuje, ze je povinny postupovat’ podla
platnych pravnych predpisov, vyuZzivat’ najnovsie poznatky o Gzemi, najméa vo vztahu k zdkonu
¢. 7/2010 Z. z. onarodnej infraStruktire priestorovych informacii a spolupracovat aj
s ostatnymi spolupracujiicimi osobami, a to s autorizovanym krajinnym architektom podl'a §
4a zdkona SNR ¢. 138/1992 Zb., s autorizovanym stavebnym inzinierom, ktory je podla § 5
ods. 2 pism. c¢) zdkona SNR ¢.138/1992 Zb. opravneny na spracuvanie prisluSnej Casti
uzemnopldnovacich podkladov a tzemnoplanovacej dokumentacie (priCom prisluSna cast’
uzemnoplanovacej dokumentécie nie je izemny plan obce ani izemny plan zony, ale prislusna
odborna cast’” Uzemnopldnovacej dokumenticie ako napr. rieSenie dopravy, technickej
infrastruktiry) as dal§Simi odbornikmi na demografiu, sociologiu, pol'nohospodarstvo,
geodéziu a pod. Tieto spolupracujuce osoby st povinné potvrdit’ rovnako ako spracovatel’ svoje
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dielo odtlackom peciatky a podpisom podl'a prislusnych pravnych predpisov. Ide o zvysenie
odbornosti pri spracovani uzemnoplanovacej dokumentacie.

Podl'a odseku 4 spracovatel zodpovedd organu tUzemného planovania, ktory je
obstaravatelom uzemnoplanovacich podkladov alebo tzemnoplanovacej dokumentacie za
vysledok svojej prace. Napr. jednotlivé etapy spracovania uzemnopldnovacej dokumentacie
vychadzaji jednak zo =zadania ajednak su vypracované vo vzijomnej nadvéznosti
a zodpovedaji vyhodnoteniu pripomienok, resp. subornému stanovisku a st po obsahovej
stranke v sulade so zdkonom a vykondvacimi vyhlaSkami. Sucasne ostatné spolupracujice
osoby zodpovedaju v rozsahu svojej spoluprdce na spracovani uzemnej Stadie alebo
uzemnoplanovacej dokumentacie spracovatel'ovi ako osobe zodpovednej organu uzemného
plénovania za vysledky svojej ¢innosti pri spracovani jednotlivych Casti izemnej Studie alebo
uzemnoplanovacej dokumentacie.

K § 28
Vel'mi dolezitym pre Cinnost’ pri prerokovavani uzemnoplanovacej dokumentacie je jej
prerokovanie s dotknutymi organmi Statnej spravy. Vymedzenie dotknutého organu Statnej
spravy  ajeho  stanoviska pri  prerokovani  Uzemnopldnovacej  dokumentacie
a uzemnoplanovacich podkladov v principoch vychadza =z doteraz platnej Uupravy
zavedenej novelou stavebného zdkona v roku 2005.

Okruh dotknutych organov Statnej spravy , ktorych kompetencie vyplyvaji z osobitnych
predpisov, tzemnom planovani je pri prerokovani vzdy urceny individualne podla predmetu
prerokovania a podla toho, akych verejnych zdujmov upravenych inymi zdkonmi sa bude
tykat’. Do tvahy prichadzaji dotknuté organy podl'a zakona napr.:

¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov,

¢. 39/2007 Z. z. o veterinarnej starostlivosti v zneni neskorsSich predpisov,
¢. 538/2005 Z. z. oprirodnych lie¢ivych vodach, prirodnych lie¢ebnych kipeloch,
kapelnych miestach a prirodnych minerdlnych vodach a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov,

¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov,

¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov,

€. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zékon),

¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskors$ich predpisov,

¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov,

¢. 39/2013 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole zneCistovania zivotného prostredia
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov,

¢. 261/2002 Z. z. o prevencii zavaznych priemyselnych havarii a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov,

¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zédkon) v zneni neskorSich predpisov,

C. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zdkon) v zneni neskorsich
predpisov

¢. 51/1988 Zb. o banskej ¢innosti, vybusnindch a o Statnej banskej sprave v zneni neskorsich
predpisov

€. 220/2004 Z. z. z&kon o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pddy a o zmene zdkona
¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

¢. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorSich predpisov,
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¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov,

W

¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zadkon) v zneni neskorSich predpisov,

v

€. 56/2012 Z. z. o cestnej doprave v zneni neskorsich predpisov ,
¢. 513/2009 Z. z. o drédhach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov ,

¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov

.298/1999 Z. z. o sprave Statnych hranic v zneni neskorSich predpisov

¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov,
€. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov,

€. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v zneni neskorSich predpisov ,

¢. 541/2004 Z. z. o mierovom vyuzivani jadrovej energie (atdbmovy zakon) a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov,
.319/2002 Z. z. o obrane Slovenskej republiky v zneni neskorsich predpisov ,
.42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov ,
. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami,
. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich predpisov,
. 128/2015 Z. z. o prevencii zdvaznych priemyselnych havarii a o zmene a doplneni

niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

(@]}

O O O O O

Osobitné predpisy nie su v zdkone presne pomenované, pretoze sa mézu menit’.

K §29:

Ustanovenim sa ustanovuje okruh povinne pripomienkujucich pravnickych osob, ktorymi
su vlastnici stavieb dopravnej infrastruktury alebo spravcovia stavieb dopravnej infrastruktary
alebo prevadzkovatelia dopravnej infrastruktiry, vlastnici stavieb technickej infrastruktiry
alebo spravcovia stavieb technickej infrastruktiry alebo prevadzkovatelia stavieb technicke;j
infraStruktury, ktorych pripomienky st velmi dolezitymi pre realizadciu uzemnoplanovace;j
dokumentécie.

K § 30:

Ustanovenim sa zacina druhad hlava upravujiica proces obstardvania tzemnoplanovacej
dokumentécie. Ide o osobitny postup, na ktory sa nevztahuje zakon o spravnom konani, lebo
sa v iom nerozhoduje o pravnom postaveni konkrétnych osob okrem pripadov uvedenych v §
43.

Vodseku 1 je vyjadrena zdkladnd povinnost' organov tzemného planovania obstarat’
uzemnopldnovaciu dokumentéciu a sledovat’ jej aktudlnost’, najviac raz ro¢ne pripravit’ jeho
zmeny adoplnky araz za Styri roky vypracovat spravu o stave Uzemnoplanovace]
dokumentécie. Tato povinnost’ sa tyka vSetkych obstaravatelov od Ministerstva dopravy a
vystavby Slovenskej republiky, cez vysSie uzemné celky aZ po vSetky obce, vratane tych
najmensich. Tymto sa sleduje charakteristicky znak procesu uzemného planovania, ktorym je
okrem komplexnosti aj jeho permanentnost. Rozdiel v porovnani s terajSim stavom je v tom,
ze uzemny plan budi musiet povinne obstaravat vSetky obce anie len obce s poctom
obyvatel'ov presahujucim 2 000. Cielom je, aby sa celé tzemie Slovenska rozvijalo planovite
pri zohl'adneni danosti Gzemia a potrieb izemného rozvoja, nie len vel'ké obce. Povinnost’
obstarania izemnoplanovacej dokumentécie v obciach podla ich velkosti , ktoré dnes nie st
povinné mat’ izemny plan, sa ustanovuju v prechodnych ustanoveniach. Uzemnoplanovaciu
dokumentéciu, najmd zmeny a doplnky, obstardva orgdn tzemného pladnovania z vlastného
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podnetu, ale mdéze aj na podnet fyzickej alebo pravnickej osoby. V tomto pripade je
povinnostou tejto osoby finan¢ne prispiet’ na obstaranie.

Odsek 2 vymentva jednotlivé etapy postupu obstaravania izemnoplanovacej dokumentacie,
ktorou je Koncepcia izemného rozvoja Slovenska, izemny plan regionu, izemny plan obce a
uzemny plan zony, v ¢asovom slede a nadviznostiach. S upravami ide o prevzaté ustanovenie
§ 19a sucasného stavebného zakona, pricom ide o skratenie obstaravatel'ského procesu.
Vypusta sa spracovanie prieskumov arozborov, tie su nahradené obstaravanim
uzemnotechnickych podkladov a koncept izemnoplanovacej dokumentacie je bud’ obstaravany
na zéklade priameho rozhodnutia organu uzemného planovania, alebo ak jeho obstaranie
vyplyva z rozhodnutia orgdnu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie. Ide o etapy od
pripravnych prac cez spracovanie zadania, ndvrhu az po schvalenie uzemnopldnovace]
dokumentécie a naslednych ¢innosti.

V odseku 3 sa ustanovuje, ze zakladnym podkladom pre obstaranie uzemného planu st
uzemnotechnické podklady tzemna $tadia.

Dalej sa pri obstaravani, tak ako v teraj§ej pravnej Gprave, vyuzivaji vietky podklady
relevantné pre rieSené uzemie. Ide napriklad o najméa

programy hospodarskeho rozvoja a socidlneho rozvoja,

zasady ochrany pamiatkového uzemia,

plany manazmentu lokalit svetového kultirneho dedic¢stva,

dokumenty ochrany kultarneho a historického dedic¢stva,

projekty pozemkovych Uprav,

plan manazmentu povodiového rizika,

Vodny plan Slovenska,

plan rozvoja verejnych vodovodov a kanalizécii,

dokumenty tzemného systému ekologickej stability,

dokumenty starostlivosti o osobitne chranené Casti prirody a krajiny,

dokumenty starostlivosti o dreviny,

dokumenty osobitne chranenych Casti prirody a krajiny,

krajinnoekologicky plan,

stratégie adaptacie na zmenu klimy,

programy odpadového hospodarstva,

a iné schvalené odvetvové stratégie, projekty, programy, iné¢ koncepcné dokumenty a s nimi
stivisiace priestorové tidaje ako aj Stadie spracované fyzickymi a pravnickymi osobami.

Odsek 4 umozZnuje organu uzemného planovania, v tomto pripade obci, aby s cielom
zabezpeCit’ rozvoj svojho Uzemia podla pripravovaného tzemného pldnu obce alebo zony,
vyhlésila stavebnu uzéaveru na urcitej Casti Uzemia vydanim vSeobecne zavdzného nariadenia.
Platnost’ stavebnej uzavery je ¢asovo obmedzend, trvd maximalne 3 roky alebo do schvalenia
uzemnoplanovacej dokumentacie. Stavebnu uzdveru moZzno vyhlasit' najskor po schvaleni
zadania prislusnej uzemnoplanovacej dokumenticie alebo smernice pre zmeny a doplnky
anajneskor pred zacatim prerokovavania prisluSnej Uzemnoplanovacej dokumentécie.
Vyhlasenu stavebnt uzdveru nemozno predlzit’ a ani opakovane vydat’ VZN.

K §31:

V odseku 1 sa definuju povinnosti dotknutého organu Statnej spravy, ktory musi byt
upovedomeny o prerokivani jednotlivych etdp pri obstardvani Uzemnoplanovacej
dokumentéacie (t. j. zadania, konceptu andavrhu, atiez pri zmenach a doplnkoch
uzemnopldnovacej dokumenticie a sprave o stave Uzemnopldnovacej dokumenticie) a o
moznosti podat’ stanovisko v lehote do 30 dni od oznadmenia o prerokovani izemnoplanovace;j
dokumentécie. Ustanovuje sa, Ze toto stanovisko nie je rozhodnutim vydanom v spravnom
konani. UmoZiiuje sa, aby organ $tatnej spravy mohol odovodnene poziadat o prediZenie lehoty
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na stanovisko. Organ izemného planovania moZe rozhodnit’ o prediZeni lehoty na stanovisko
dotknutého organu S§tatnej spravy na zaklade jeho ziadosti. Pre dotknuté organy Statnej spravy
plati, ze ak pri prerokovani izemnoplanovacej dokumentacie nedaji stanovisko v pozadovane;j
lehote, respektive v prediZenej lehote, predpoklada sa, Ze k prerokiivanej etape
uzemnoplanovacej dokumentéacie nemaji pripomienky.

V odseku 2 sa definujii nalezitosti stanoviska dotknutého orgénu Statnej spravy pri
prerokiivani izemnoplanovacej dokumentacie. Dotknuty orgdn Statnej spravy je viazany
rozsahom svojej posobnosti, ktord mu je ustanovena osobitnym zdkonom a ktory je povinny vo
svojom stanovisku pri prerokovani uviest, ato konkrétne ustanovenia osobitného zakona,
podla ktorého uplatituje svoje stanovisko, obsah stanoviska oddvodnit’. V stanovisku moze
urcit’ aj platnost’ stanoviska.

Ustanovenie odseku 3  uplatiiuje  princip  kontinuity  vydanych stanovisk
k izemnoplanovacej dokumentacii. To samozrejme neplati, ak v priebehu casu doslo
k zmenam okolnosti, najmd k zmene pravnych predpisov alebo k schvaleniu novych
koncepcnych dokumentov.

Ustanovenie odseku 4 prebera zterajSej pravnej upravy povinnost organu uzemného
planovania dospiet’ k dohode s dotknutymi organmi Stitnej spravy pri prerokovani etap
uzemnoplanovacej dokumentacie, ktoré sa schvaluji, t. j. vetape zadania a v navrhu
uzemnopldnovacej dokumentécie. Ide o zakladny princip pri prerokovéavani izemnoplanovacej
dokumentécie. Vzhl'adom na sucasné problémy v praxi sa vSak ustanovuje, Ze tato zéasada
neplati, ak dotknuty organ Statnej spravy uplatni pripomienky, ktoré nie st v jeho kompetencii.
V tomto pripade neplati princip dohody.

Ustanovenie odseku 5 a 6 ma za ciel rieSit’ odstrafiovanie rozporov v prerokovaniach, ktoré¢
predlzuji proces obstardvania izemnoplanovacej dokumentacie. Ide o rieSenie rozporov. Ak
nedojde k dohode na urovni obstardvajliceho organu tzemného planovania s dotknutymi
organmi §tatnej spravy, upravuje sa postup organu uzemného planovania, ministerstva a aj
prislusného ministerstva alebo ustredného orgdnu Stitnej spravy v rieSeni rozporov pri
prerokovani izemnoplanovacej dokumentacie.

K § 32:

Ustanovenie upravuje prva fazu procesu obstaravania, a to pripravné prace, ktoré nasleduju
po rozhodnuti organu izemného planovania, resp. vlady, ak ide o Koncepciu uzemného rozvoja
Slovenska, obstarat’ novli izemnoplanovaciu dokumentaciu.

Postup pri pripravnych pracach podla odsekov 1 aZ 6 s upravami prebera overent sucasnu
pravnu upravu. Odsek 1 ukladd povinnost’ zabezpecovat’ pripravné prace v spolupraci so
vSetkymi zainteresovanymi subjektami.

Vodseku 2 sa upravuje obsah pripravnych prac, ktory stdasna tpravu doplia
o0 zabezpecenie spracovania analyz a syntéz udajov o uzemi a vypracovania tzv. problémového
vykresu na zéklade Uzemnotechnickych podkladov a podkladov ziskanych z reakcii na
oznamenie o zaCati obstaravania. Obstaravajice organy uUzemného planovania v etape
pripravnych prac vyberajii a zazmluviiuju spracovatela uzemnopldnovacej dokumentécie a
postupuju pri jeho vybere podla zakona o verejnom obstaravani.

Vodseku 3 st ustanovené zakladné ndleZitosti oznamenia o zaCati obstardvania
uzemnoplanovacej dokumentacie.

Vodsekoch 4 a 5 sa v zdujme poskytnutia moznosti verejnosti, najmd obyvatelom
a investorom prispiet’ udajmi a informéciami o Gzemi alebo o pripravovanych ¢innostiach
v uzemi, ukladd povinnost organu tzemného pldnovania zverejilovat’ ozndmenie o zacati
obstaravania.

V odseku 6 sa upravuje Cinnost orgdnu uzemného pldnovania, ktory na zdklade
uzemnotechnickych podkladov a vysledku pripravnych prac (najmé podnetov organov Statnej
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spravy, udajov a informacii obyvatel'ov ainvestorov o izemi alebo o pripravovanych
¢innostiach v tizemi) zabezpeci, aby spracovatel’ vypracoval v ramci pripravnych prac analyzu
ziskanych 1udajov o tUzemi apoznatkov o moznostiach vyvoja tUzemia, tzv. vykres
problémovych javov, ktory je priemetom stretov zadujmov v rieSenom uzemi, vyjadrujuci
limity vyuzivania tizemia, ktoré vyplyvaju z osobitnych predpisov, spravnych rozhodnuti, z
rozvojovych zdmerov a z najdolezitejSich problémov, ktoré treba na Uzemi riesit, do
zodpovedajuceho mapového diela.

K § 33:

V odseku 1 sa uvadza, ze organ Uzemného planovania na zadklade pripravnych prac
zabezpeci spracovanie zadania, ktoré moze vypracovat’ spracovatel’ alebo orgdn uzemného
plénovania napriklad prostrednictvom odborne spOsobilej osoby na obstaravanie. Zadanie je
vychodiskovym odbornym dokumentom pre obstaravanie konceptu a navrhu uzemného planu.
V flom obstaravatel’ ur¢i hlavné poziadavky, ktoré chce izemnoplanovacou dokumentaciou
riesit’. Pri spracovani zadania pre uzemny plan regionu, obce alebo zony je vhodné aj zapojenie
poslancov regionalneho/ mestského/ miestneho zastupitel'stva, ktori by mali zvolit’ také detailné
zadanie, ktoré by obsahovalo vsetko, €o je pre rieSené uzemie nevyhnutné a zdsadné, a sti¢asne
by ponechévalo priestor pre vlastnl invenciu spracovatel’a. Orgadn uzemného planovania tu ma
najdolezitejSiu tlohu, lebo urcuje zdkladnu stratégiu svojho rozvoja. Obstaravatel’ je akymsi
manazérom — presadzuje urcenie hlavnych cielov a poziadaviek na stratégiu rozvoja regionu/
obce a ma aj kontrolnt funkciu. Je Ziaduce, aby obstaravatel’ podrobne poznal problémy svojho
uzemia a vedel ich opisat’.

Navrhovana uprava zadania v odseku 2 urcuje hlavny obsah zadania pre vsetky stupne
uzemnopldnovacej dokumenticie, pricom presne upraveny bude vo vykonavacej vyhlaske.
Ulohou zadania je vymedzenie hlavnych problémov, poziadavky na spracovanie, podrobnosti
na formu, ¢i rozsah spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie. V rdmci zadania organ
uzemného planovania si stanovi, ¢i bude proces zabezpecovat’ aj cez koncept rieSenia.

V odseku 3 je navrhovand zmena od sucasnej pravnej Upravy. Vzhladom na to, Ze
uzemnoplanovacia dokumentacia ako strategicky dokument podlieha procesu posudzovania
predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredia podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z., ustanovuje sa
povinnost’ prerokovat’ ndvrh zadania spolu s ozndmenim o vypracovani strategického
dokumentu podla § 5 zédkona €. 24/2006 Z. z. Obsah a Struktira ozndmenia o strategickom
dokumente pre Uzemnoplanovaciu dokumentaciu je uvedend v samostatnej prilohe zakona
¢. 24/2006 Z. z. Zarovei sa ustanovuje nova povinnost, t. j. pred zacatim prerokovania musi
prisluSny organ posudzovania vplyvov odsuhlasit’ uplnost oznamenia o strategickom
dokumente s prisluSnym orgdnom posudzovania vplyvov, ktory nasledne uverejni oznamenie
na svojej webovej stranke.

V odsekoch 4 a5 sa ustanovuje postup prerokovania zadania spolu s ozndmenim
o vypracovani strategického dokumentu, ktoré v podstate prebera sucasnu pravnu upravu.
Odsek 5 upravuje prerokovanie navrhu zadania s verejnostou. Vo vztahu k verejnosti je
potrebné, aby zverejnenie oznamenia o prerokovani zadania bolo okrem vyvesenia oznamenia
na uradnej tabuli ozndmené aj inou U¢innou formou, t. j. takou, ktord zabezpeci, aby sa
informacia o prerokovani dostala k ¢o najvac¢Siemu poctu obyvatelov. V sti¢asnosti ide najma
o zverejnenie na webovom sidle a d’alej v tlaci, miestnej televizii alebo rozhlasom, v
regiondlnej televizii, rozosielanie oznameni do postovych schranok a pod. Ak vSak verejnost’
nevyuzije moznost’ vyjadrit' sa k ndvrhu zadania, predpokladd sa, ze verejnost’ s ndvrhom
zadania suhlasi.

V odseku 6 je osobitné ustanovenie, ktoré upravuje Specifikd prerokovania zadania pre
celoStaitnu zemnoplanovaciu dokumentaciu, ktorou je Koncepcia uzemného rozvoja
Slovenska.
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V odseku 7 sa ustanovila nova povinnost’ dohodnut’ navrh zadania pre izemny plan obce aj
so samospravnym krajom, pri¢om sa ustanovuje, ze potreba tejto dohody sa tyka suladu zadania
s izemnym pldnom regiénu.

Odsek 8 ustanovuje postup po prerokovani zadania. Organ izemného planovania vyhodnoti
dosl¢ pripomienky a stanoviska a nasledne upravi navrh zadania.

Podla odseku 9 sa zabezpecuje stulad s postupom podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. Navrh
zadania, ozndmenie o vypracovani strategického dokumentu adoslé k pripomienky k
ozndmeniu organ uzemného planovania prislusnému organu posudzovania vplyvov na zivotné
prostredie. Organ posudzovania vplyvov na Zzivotné prostredie na zaklade podkladov urci
rozsah hodnotenia vplyvov a potrebu variantného rieSenia konceptom rieSenia. Pri zadani
uzemného planu zony stanovi, ¢1 sa bude nadvrh podl'a zékona €. 24/2006 Z. z. posudzovat’. Ak
urci, ze sa bude posudzovat’, stanovi rozsah hodnotenia.

V odseku 10 organ uzemného planovania predlozi upraveny navrh zadania uizemného planu
regionu na posudenie ministerstvu a zadanie pre uzemny plan obce a zony okresnému tradu
v sidle kraja.

V odseku 11 sa upravuje, ¢o ma vo svojom stanovisku posudit’ prislusny organ izemného
planovania a lehotu na posudenie nadvrhu zadania. Ministerstvo alebo okresny trad v sidle kraja
na zaklade predlozenych podkladov (upravené zadanie, vyhodnotenie pripomienok
a spracovany problémovy vykres) posudi, ¢i obsah zadania a postup obstarania je v stulade
s pravnymi predpismi a s dokumentaciou vyssieho stupia.

Podla odseku 12 zadanie schval'uje schvalujuci organ, ktorym pre zadanie Koncepcie
uzemného rozvoja Slovenska je vlada, pre zadanie izemného planu regionu vyssi uzemny celok
a pre zadanie izemného planu obce a izemného planu zony obec. Schvalené zadanie sa v
zdujme informovania verejnosti zverejiiuje na webovom sidle a na 30 dni na uradnej tabuli
organu uzemného planovania.

Odsek 13 ustanovuje zavdznost’ schvaleného zadania. Zmenou oproti sucasnému zneniu
stavebného zékona je, Ze sa stanovila platnost’ zadania. Stanovila sa na 2 roky, ak sa nezacalo
s obstardvanim konceptu alebo névrhu tzemnoplanovacej dokumentacie. Ide o rieSenie
existujucich problémov z praxe, kedy sa postupuje v obstardvani podl'a neaktualneho zadania.

K § 34:

Podl'a odseku 1 sa charakterizuje koncept, ktory je obsahovo identicky s névrhom
uzemnoplanovacej dokumentacie a je vzdy spraciivany vo variantnych rieSeniach rozvoja
uzemia. Na rozdiel od sucasného znenia pravnej Upravy sa povinnost’ obstarat’ koncept pre
uzemny plan neustanovuje presne napriklad v zavislosti od poc¢tu obyvatel'ov v obci, ale jeho
obstaranie je na rozhodnuti podl'a potreby prislusného orgédnu uzemného planovania alebo
vyplynulo ako poZiadavka z ozndmenia podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. a rozhodol o iom orgén
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie. Stucastou konceptu je aj sprava o hodnoteni
strategického dokumentu.

V odseku 2 sa definuje ucel konceptu. KedZe koncept obsahuje variantné rieSenia
urbanistického rozvoja obce, predmetom jeho prerokovania podla odsekov 2 az4 je aj
vyhodnotenie variantov z hl'adiska koncepcie rozvoja tizemia, komplexnosti rieSenia, inosnosti
zatazenia Uzemia, overenia umiestnenia a kapacity stavieb dopravnej infraStruktiry
a technickej infraStruktiry a najmi vyber variantu. Nulovy variant, nie je povazovany za
zodpovedajuci variant.

Podl'a odsekov 3 az 6 zamerom prerokovania je poskytnut moZznost oboznamit’ sa
s podstatou navrhovanych variantov rieSenia Gzemného rozvoja v koncepte pre ucastnikov
prerokovania. Preto sa zabezpecuje prerokovanie s verejnost’ou nielen s moznostou oboznamit’
sa s konceptom, ale aj ako verejné predstavenie konceptu, na ktorom je zabezpeceny vyklad
rieSenia spracovatel'om konceptu. Koncept, tak ako zadanie, sa prerokuje s dotknutymi organmi
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Statnej spravy, s dotknutymi samospravnymi krajmi, s dotknutymi obcami a s vlastnikmi,
spravcami alebo prevadzkovatel'mi stavieb dopravnej infrastruktiry a technickej infraStruktary.
Vzhl'adom na to, Ze predmetom prerokovania je vyber variantu rieSenia v ¢o najvacsej miere
akceptovatelny okruhom tych, s ktorymi sa koncept prerokiva, nie je potrebnd dohoda
s dotknutymi organmi Statnej spravy ani s vysSim izemnym celkom.

Ustanovenie v odseku 5 sa vztahuje na celostatny dokument, ktorym sa upravuje
prerokovanie konceptu primerane vo vzt'ahu k podrobnosti riesenia.

V odseku 6 sa upravuje sposob verejného prerokovania konceptu a lehoty na zaslanie
pripomienok. Sticastou konceptu je aj sprava o hodnoteni strategického dokumentu, ktora sa
prerokuje spolu s konceptom rieSenia aj na verejnej prezentacii.

Odsekom 7 sa ukladd organu uzemného planovania povinnost' prerokovat’ koncept
uzemnoplanovacej dokumentacie izemného celku susediaceho s inym Statom s prislusnym
organom uzemného planovania susediaceho Statu, s ktorym ma organ uzemného planovania
spolo¢nu hranicu.

V odseku 8 sa ustanovuje povinnost’ organu uzemného planovania po skonceni prerokovania
dorucit’ organu posudzovania vplyvov koncept spolu so spravou o hodnoteni strategického
dokumentu, odborny posudok k strategickému dokumentu v stulade so zdkonom ¢. 24/2006 Z.
z. as vyjadreniami a stanoviskami z prerokovania na ucel hodnotenia vplyvu. Organ
posudzovania vplyvov zabezpe¢i postup podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. a nasledne vyda
zaverecné stanovisko.

Odsekom 9 sa rieSi vypracovanie suborného stanoviska. Na zéklade vyhodnotenia
prerokovania konceptu organ uzemného planovania v spoluprdci so spracovatelom
uzemnoplédnovacej dokumentacie vypracuje stiborné stanovisko, prilohou ktorého je okrem
vyhodnotenia stanovisk dotknutych organov $tatnej spravy, dotknutych vyssich uzemnych
celkov a dotknutych obci, vlastnikov a spravcov alebo prevadzkovatelov stavieb dopravnej
infraStruktiry a vlastnikov a spravcov alebo prevadzkovatelov technickej infrastruktury a
vyjadreni verejnosti. SuCastou je aj zaverecné stanovisko z posudenia strategického
dokumentu.

K § 35:

Podl'a odseku 1 ndvrh uzemnopldnovacej dokumentécie ries$i priestorové usporiadanie
a funkéné vyuzZivanie uzemia v stilade so zadanim alebo subornym stanoviskom, ak sa obstaral
aj koncept rieSenia. Navrh je vzdy invariantny.

Odseky 2 az 9 rieSia prerokovavanie navrhu izemnoplanovacej dokumentéacie. Navrh podl'a
odseku 2 sa prerokiva s dotknutymi orgdnmi Statnej spravy, s ktorymi je potrebné navrh aj
dohodntut’, s dotknutymi vy$§imi Gzemnymi celkami, s dotknutymi obcami, s vlastnikmi
stavieb alebo spravcami alebo prevadzkovatelmi dopravnej infraStruktary a technickej
infrastruktary a s verejnostou. Uzemny plan obce je potrebné dohodniit’ aj s dotknutym vys§im
uzemnym celkom z hl'adiska suladu s izemnym planom regionu.

V odseku 3 sa spodrobiiuji povinnosti pri prerokovavani navrhu s verejnostou, taktiez
forma a obsah oznamenia. Vo vztahu k verejnosti je potrebné, aby zverejnenie oznamenia
o prerokovani navrhu tizemnoplanovacej dokumentécie bolo okrem vyvesenia oznadmenia na
uradnej tabuli ozndmené aj inou G¢innou formou, t. j. takou, ktord zabezpeci, aby sa informacia
o prerokovani dostala k ¢o najvacSiemu pocCtu obyvatelov. V stfasnosti ide najma
o zverejnenie na webovom sidle a d’alej v tlaci, miestnej televizii alebo rozhlase, v regionalnej
televizii, rozosielanie ozndmeni do postovych schranok a pod.

V odseku 4 sa riesi pripad, ked’ organ uzemného planovania neobstaraval koncept rieSenia.
Vtedy nastupuje postup rovnaky ako pri koncepte rieSenia asucastou navrhu
uzemnopldnovacej dokumentacie je aj sprava o hodnoteni strategického dokumentu. Celé
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prerokovavanie je prerokovavanim nielen podla tohto zadkona ale aj podl'a zakona ¢. 24/2006
7. z.

Podl'a odseku 5 sa v oznameni ozndmi ¢as aj miesto verejnej prezentacie navrhu, na ktorom
sa zucastni odborne spdsobila osoba na obstardvanie a spracovatel. Prerokovanie navrhu
uzemnoplanovacej dokumentéacie je v porovnani so sucasnou pravnou upravou doplnené o
povinnost’ obstaravatel’a uskuto¢nit’ zhromazdenie obyvatel'ov obce - verejné prerokovanie k
navrhu izemného planu obce, izemného planu zoény so vSeobecne zrozumitelnym vykladom.
Dovodom zavedenia tohto postupu je umoznit’ Sirokej verejnosti oboznamit’ sa s nadvrhom, ¢im
sa zvysi nielen moznost' informovanosti obyvatelov obci, ale sa znizi pravdepodobnost’
nesthlasnych stanovisk a natlakovych akcii verejnosti po schvaleni uizemného planu v ¢ase jeho
uskutocnovania. Navrh je vystaveny na verejné nahliadnutie.

V odseku 6 je osobitné ustanovenie, ktoré upravuje Specifikd prerokovania navrhu
uzemnoplanovacej dokumentacie pre celé uzemie Slovenska, ktorou je Koncepcia izemného
rozvoja Slovenska.

V odseku 7 sa ustanovila nova povinnost’ dohodnut’ ndvrh izemnoplanovacej dokumentacie
pre izemny plan obce aj so samospravnym krajom, pri¢om sa ustanovuje, ze potreba tejto
dohody sa tyka suladu s iIzemnym pldnom regionu.

Odsekom 8 sa ukladd organu Uzemného pladnovania povinnost' prerokovat’ navrh
uzemnopldnovacej dokumentacie izemného celku susediaceho s inym Statom s prisluSnym
organom uzemného planovania susediaceho $tatu, s ktorym ma organ uzemného planovania
spolo¢nt hranicu.

V odseku 9 sa riesi situdcia, ak organ uizemného planovania neobstaraval koncept a sucastou
etapy navrhu tzemnoplanovacej dokumenticie je aj posudzovanie vplyvov na Zzivotné
prostredie podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z.

V odseku 10 sa ustanovuje, Ze po prerokovani navrhu tzemnopldnovacej dokumentacie
organ uzemného planovania vyhodnoti doslé pripomienky a stanoviskd, upravi navrh. Zo
sucasnej pravnej Upravy sa prebera povinnost opdtovného prerokovania s tymi, ktorym sa ich
pripomienky a stanoviské z prerokovania nezohl'adnili.

V odseku 11 sa upravuje postup orgdnu uUzemného planovania po vyhodnoteni
pripomienkového konania avyhodnoteni pripomienok. Navrh uzemnopldnovacej
dokumentéacie sa upravi podla pripomienok a vypracuje sa sprava o prerokovani, ktora
obsahuje vyhodnotenie pripomienok a navrhov z prerokovania s navrhom na rozhodnutie
o nich.

Podl'a odseku 12 sprava o prerokovavani obsahuje aj tidaje, ¢i navrh izemnoplanovace;j
dokumentécie je vsulade s vysSSim stupiiom uzemnopldnovacej dokumentécie, postup
obstarania izemnoplanovacej dokumentacie je v stilade s tymto zdkonom a inymi osobitnymi
pravnymi predpismi, ktoré stivisia s izemnym planovanim, ktoré maji vztah k izemiu, navrh
uzemnoplanovacej dokumentécie je v stilade so zadanim, ktoré budu nasledne posudzované
ministerstvom alebo okresnym uradom v sidle kraja.

V odseku 13 sa ustanovuje, Ze sprava o prerokovani izemnopldnovacej dokumentacii sa v
zaujme informovania verejnosti zverejiiuje na webovom sidle obstaravatel’a.

Podl'a odseku 14 sa obstaravatel'ovi umoznuje znovu prerokovat’ ndvrh izemnoplanovacej
dokumentécie, ak sa na zaklade povodného prerokovania navrh podstatne zmenil. Ak je
pochybnost’, ¢i zmena navrhu tizemnoplanovacej dokumentécia upravené¢ho podla vysledku
prerokovanie je podstatnd, poziada orgdn izemného planovania o stanovisko prislusny organ
uzemného planovania Statnej spravy.

K § 36:

Podla odseku 1 schvalovanie Uzemnoplanovacej dokumentécie je findlnou etapou
obstaravania Uzemnoplanovace] dokumenticie. Ustanovenia o schvalovani navrhu
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uzemnopldnovacej dokumentacie obsahuji ako prvy krok upravu preskimania néavrhu
uzemnoplanovacej dokumentécie, ktord preberda sucasni pravnu Upravu (§ 25 stavebného
zdkona). Uzemny plan regionu preskimava ministerstvo, zemny plan obce a izemny plan
zony okresny urad v sidle kraja. Podkladom pre postdenie je navrh tzemnoplanovacej
dokumentécie a sprava o prerokovavani navrhu tzemnoplanovacej dokumentacie vratane
vyhodnotenia pripomienok.

Podl'a odseku 2 ministerstvo posudi navrh tzemného planu regioénu a okresny urad v sidle
kraja Gzemny plan obce a zény. Posudzuje sa, ¢i ndvrh zemnoplanovacej dokumentacie
z hl'adiska obsahu a postupu jeho obstarania je v stlade s pravnymi predpismi, so zadanim a so
zavéznou Castou vysSieho stupiia izemnoplanovacej dokumentécie.

Podl'a odseku 3, ak prislusny organ na posudenie zisti neuplnost’ ziadosti a stvisiacich
podkladov, vrati prislusnému obstaravatel'ovi ziadost’ spét’ a vyzve ho v stanovenej lehote na
doplnenie a upravu.

Odsek 4 ustanovuje lehotu pre postdenie podl'a odseku 2, ktorou je obvyklych 30 dni.
Vzhl'adom na skusenosti z praxe, navrhuje sa, aby v obzvlast’ zlozitych pripadoch mohla byt
lehota predizena na 60 dni. Ide o pripady, ak ide o vel’ké mesta, najmi krajské, alebo ak v ramci
pracovnych dni je va¢si pocet sviatkov, apod.

V odseku 5 sa ustanovuje, ze ak vysledok posudenia je kladny, moéze organ uzemného
planovania predlozit’ navrh na schvalenie. V opa¢nom pripade nemozno navrh schvalit’.

Podla odseku 6 po predlozeni vsetkych prislusnych podkladov méze byt néavrh
tizemnoplanovacej dokumentécie predmetom schvalovania. Uzemnoplanovaciu dokumentaciu
schval'uje schval'ujici organ, ktorym je pre Koncepciu izemného rozvoja Slovenska vlada, pre
uzemny plan regidonu zastupitel'stvo vysSieho uzemného celku a pre izemny plan obce a
uzemny plan zony je to obecné zastupitel'stvo.

Podla odseku 7 sa umoziiuje schval'ujicemu organu rozhodovat’ len s dvomi moznost'ami.
Bud’ néavrh schvalit bez moznosti zasahovat' do vecnych rieSeni navrhu, alebo sa névrh
uzemnopldnovacej dokumentacie neschvali a stav sa vracia do $tadia navrhu s pokynmi
schvalujuceho organu. Uznesenie zastupitel'stva o schvaleni navrhu uzemnoplanovacej
dokumentécie, ktoré je v rozpore s pravnymi predpismi, nebude platné zo zdkona. Ciel'om je
zabranit' uskutocniovaniu c¢innosti, ktoré neboli prerokované a dohodnuté. Je spravodlivé
pozadovat, aby zodpovednost za Skody vzniknuté uskutociovanim neplatne]
uzemnopldnovacej dokumentécie znasal schval'ujici organ izemného planovania.

V odseku 8 sa uklada doba, do ktorej je potrebné schvalit’ izemnoplanovaciu dokumentéciu,
ato vo vzt'ahu k terminu ukoncenia prerokovania konceptu alebo od schvalenia zadania pre
uzemnoplanovaciu dokumentaciu, pre ktort sa koncept neobstarava. Opatrenie je zamerané na
racionalizaciu obstardvania a proti jeho neimernému a neodévodnenému predlzovaniu.

Podl'a odseku 9 sa preberd znenie stic¢asného stavebného zdkona, podla ktorého navrh
uzemného planu, ktorého obsah nie je v stlade so zavdznou Castou uzemnoplanovacej
dokumentécie vysSieho stupiia alebo s prislusSnymi vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi
alebo ktorého postup obstarania a prerokovania nie je v sulade s prisluSnymi vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi, nemozno schvalit. Pokial’ by pri§lo k schvaleniu napriek
takémuto rozporu, schvalenie je v celom rozsahu neplatné. Ide o ustanovenie vo vztahu na
odstranenie pripadnych poruSeni zakona.

Podl'a odseku 10 schvalena uzemnopldnovacia dokumentacia sa oznacuje schvalovacou
dolozkou a ustanovenie o jej ulozeni prebera sucasni pravnu Upravu (§ 28 ods. 1 stavebného
zékona), ktora sa osvedcila a nie je dovod ju nejako menit’. V stlade s predpismi o archivoch a
registratirach sa ustanovuje spdsob ukladania prvopisu uzemného planu a jeho kopii ako sucast’
registratury toho orgdnu izemného planovania, ktory ju obstaral.

Odsekom 11 sa zo stcasnej pravnej Upravy preberd povinnost’ vyhotovenia registracného
listu a jeho zaslania ministerstvu spolu s kopiou wuznesenia o schvaleni navrhu
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tizemnoplanovacej dokumentacie, ako jeden z informaénych zdrojov napiiiania obsahu registra
uzemného planovania. Novo sa upravuje povinnost’ zaslat’ ministerstvu na uloZenie v registroch
uzemného planovania nielen registracny list ako doteraz, ale aj kompletni schvalenu
uzemnoplanovaciu dokumentaciu a vSeobecne zaviazné nariadenia, ktorym sa vyhlasila. Tym
sa sleduje, aby obsah uzemnoplanovacej dokumentacie bol stcastou informacného systému
verejnej spravy a bol pristupny SirSiemu okruhu moznych uzivatel'ov a zaujemcov pre ich
potreby. Registracny list obce zasielaju prostrednictvom okresného uradu v sidle kraja.

Podla odseku 12 sa tzemnoplanovacia dokumentéicia zverejiuje na webovom sidle
obstaravatel'a uzemnopldnovacej dokumentacie. Tymto sa vyrazne posiliiuje prvok verejnej
pristupnosti schvaleného izemného planu zverejnenim na webovom sidle a na uradnej tabuli
organu uzemného planovania s moznost'ou aj fyzického nahliadnutia v uradnych hodinach
v obecnom urade. Zverejnenim sa spristupnuje obsah schvélenej uzemnoplanovacej
dokumentacie, ako aj miesto, kde mozno do nej nahliadnut’. Uéelom tohto ustanovenia je
umoznit, aby mal kazdy redlnu moznost' oboznamit’ sa so schvalenym tuzemnym pldnom
a poznat’ regulativy, ktorymi sa reguluje vystavba a iné ¢innosti v uzemi a zabezpecuje ochrana
prirodnych danosti a kultirneho dediéstva. Ozndmenie o schvaleni zasiela aj dotknutym
organom S$tatnej spravy.

Podla odseku 13 je tzemny plan regionu ulozeny na vy$Som uzemnom celku, na
ministerstve a okresnom urade v sidle kraja, 1zemny plan obce a izemny plan zény na obci
a na okresnom urade v sidle kraja.

K §37:

Odsekom 1 sa ustanovuje povinnost orgdnu uzemného plénovania neustale sledovat
a vyhodnocovat’ vyvoj v izemi a reagovat’ na zistené zmeny obstaranim aktualizacie schvalene;j
uzemnopldnovacej dokumentacie alebo obstaranim novej uzemnopldnovacej dokumentacie.
Ak sa zistia vyznamnejSie disproporcie, orgdn tizemného planovania musi rozhodnut, ¢i je
potrebné aktualizovat’ izemny plan alebo obstarat’ novy uzemny plan. Aktualizaciou izemného
planu sa rozumie obstaranie konkrétnych zmien a doplnkov uzemnoplanovacej dokumentacie
pri zachovani jej vecného zékladu alebo obstaranie novej tzemnoplanovacej dokumentécie.
Ugelom tejto povinnosti je, aby Gizemnoplanovacia dokumentécia bola udrziavana v aktualnom
stave a vCas reagovala na zmeny v uzemi vyvolané potrebami uzemného rozvoja (napriklad,
potrebou novej vystavby alebo umiestnenia stavby dopravnej infrastruktiry), alebo vyvolané
zmenenymi prirodnymi pomermi.

V odseku 2 sa ustanovuje, Ze novu uzemnoplanovaciu dokumentéciu treba obstarat’ vzdy,
ak st pozadované zmeny v platnej izemnoplanovacej dokumentécii v rozpore s jej zadanim.

V odseku 3 zdkon upravuje postup organu uzemného planovania pri vyhodnoteni
aktualneho stavu izemnoplanovacej dokumentécie odliSne od doterajSej pravnej tpravy (§ 30
stavebného zakona). Organ uzemného pldnovania musi najmenej raz za Styri roky preskimat’
uzemnoplanovacie dokumentaciu, vypracovat’ spravu o stave uzemnoplanovacej dokumentacie
a prerokovat’ ju podl'a odsekov 4 az 6.

Podl'a odseku 4 sa sprava verejne prerokovava a vyjadruju sa k nej dotknuté organy Statnej
spravy a samospravy, dotknuté pravnické osoby.

V odseku 5 sa ukladd organu tzemného pldnovania prerokovat’ spravu aj s verejnost'ou
a urCuje sa sposob zverejiiovania.

Podl'a odseku 6, ak sa dotknuté subjekty k sprdve nevyjadria, ma sa za to, Ze nemaju
pripomienky.

V odseku 7 st Cinnosti organu Uuzemného plédnovania, ktoré je potrebné zabezpecit' po
prerokovani spravy. Ide o vyhodnotenie pripomienok, upravu spravy a zverejnenie upravenej
spravy.

24



Odsekom 8 sa ustanovuje, Ze tato sprava a jej prerokovanie, ktoré je upravené v odseku 4,
5 a 6 je podkladom pre néasledné rozhodnutie organu tizemného planovania o potrebe obstarat’
zmeny a doplnky platnej uzemnopldnovacej dokumentacie, alebo obstarat novu
uzemnoplanovaciu dokumentaciu.

V odseku 9 je ustanovené, ze Spravu o stave Koncepcie izemného rozvoja Slovenska
prerokovava vlada.

K § 38:

Odsek 1 upravuje prislusnost’ subjektu na rozhodnutie o obstardvani zmien a doplnkov
uzemnoplanovacej dokumentécie. Vlada SR rozhoduje o potrebe obstarat’ zmeny a doplnky
Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska, vys$si uzemny celok o obstarani izemného planu
regionu a obec o obstarani zmien a doplnkov tizemného planu obce a zony.

V odseku 2 sa ustanovuje, Ze zmeny a doplnky sa m6zu obstarat’ len raz rocne. Ustanovenie
reaguje na problémy v praxi, kedy organy uzemného pldnovania obstaravaju aj malé zmeny
a doplnky samostatne, niekol’kokrat do roka, pricom v niektorych sa proces prekryva a celkovy
vysledok nie je koncepcny. Koncepcny pristup obstaravatela k pripadnym zmenam schvalene;j
uzemnopldnovacej dokumentacie sa prejavi v uplatneni ustanovenia umozinujiceho obstaranie
zmien a doplnkov v koncentrovanej podobe len raz ro¢ne. Limitovanie obstardvania zmien
a doplnkov sleduje ciel’, aby sa z platnej izemnopldnovacej dokumenticie stal relativne stabilny
zavazny dokument. Prax totiz naznacuje, ze najméd velki investori donucuji obce menit
uzemnopldnovaciu dokumentaciu podla ich predstav, kedykol'vek sa im to hodi a st ochotni
pozadované zmeny aj financovat’. Zakon umoznuje obstaranie zmien a doplnkov aj viackrat len
pre pripady, ak je potrebné obstarat’ zmeny a doplnky tzemnoplanovacej dokumentécie stavieb
dial'nic a rychlostnych ciest, zeleznice, vyznamnej investicie, stavieb na ochranu pre povodiiami.
Ak v8ak obec neobstara zmeny a doplnky ani po zaplateni ndkladov, moze a stavby umiestnit’ aj
v sulade s izemnym planom regionu.

Podrla odseku 3, ak orgdn tizemného planovania dostane podnet od inej osoby, je povinny ho
zaradit’ do obstaravanych zmien a doplnkov izemnoplanovacej dokumentacie, to neplati ak ide
o zjavne neopodstatneny podnet. O nezaradeni podnetu organ izemného planovania informuje
osobu, ktora takyto podnet dala do 2 mesiacov od jeho prijatia, inak podnet zaradi. Nezaradenie
podnetu mozno preskumat’; na nezaradenie podnetu sa pouZzije obdobne postup preskiimania
uzemného stanoviska .

Odsek 4 wustanovuje, ak obstaravatel rozhodne o obstarani zmien a doplnkov
uzemnoplanovacej dokumentécie, vypracuje smernicu pre zmeny a doplnky, ktora je zadavacim
dokumentom a objedndvkou pre spracovanie zmien a doplnkov. Zdoraznuje sa, Ze smernica musi
byt’ v sulade so zadanim schvalenej izemnoplanovacej dokumentacie.

V odseku 5 sa upravuje prerokovanie smernice jednak s prisluSnym orgdnom Statnej spravy
na useku izemného planovania. Vyssi izemny celok smernicu pre zmeny a doplnky izemného
planu regiénu s ministerstvom a obec smernicu pre zmeny a doplnky tzemného planu obce
a zony s okresnym uradom v sidle kraja. Ak by sa tieto organy uzemného planovania nevyjadrili,
rozumie sa tomu tak, Ze stithlasia a nemaju pripomienky.

Podl'a odseku 6 smernicu pre zmeny a doplnky je obstaravatel’ povinny zverejnit’ na svojom
webovom sidle a na svojej tiradnej tabuli. Uéelom je informovat,, Ze sa ide aktualizovat’ platna
uzemnopldnovacia dokumentécia, ktora moze mat’ dosah na prava a zaujmy obyvatelov,
podnikatelov a vlastnikov dopravnej infrastruktiry a vlastnikov technickej infrastruktary. To
umozni v€as reagovat’ na navrhované zmeny a doplnky uzemnoplanovacej dokumentécie. Pri
prerokovavani zmien a doplnkov sa postupuje primerane ako pri nadvrhu tzemnopldnovacej
dokumentécie, priCom sti€astou oznamenia o prerokovavani zmien a doplnkov je aj oznamenie
o vypracovani strategického dokumentu podl'a odseku 7.

25



Odseku 7 sa ustanovuje, ze zmeny a doplnky uzemnoplanovacej dokumentéicie sa
obstaravaju, spractivaju a prerokovavaji len v rozsahu zmenenych a dopifianych Gasti. Okruh
dotknutych subjektov prerokovavania sa ustanovuje podl'a obsahu navrhu zmien a doplnkov
uzemnoplanovacej dokumentécie. Predmetné ustanovenie je za Gcelom, aby pri prerokovavani
spracovaného navrhu zmien a doplnkov nepozadovali dopiat’ nové navrhy, ktoré neboli
predmetom obstaravania.

Odsek 8 ustanovuje spdsob spracovanie zmien a doplnkov, ktory doteraz ustanovovala len
vyhlaska. Ide len o upravu a dopliianie existujucej tzemnoplanovacej dokumentacie. Graficku
cast’ nalozkami a textovu Cast’ pravami textov.

V odseku 9 sa ustanovuje, ze zmeny a doplnky je potrebné schvalit do dvoch rokov od
schvalenia smernice.

Odsekom 10 sa upravuje povinnost’, ze po schvaleni zmien a doplnkov sa vypracuje uplné
znenie Uzemnoplanovacej dokumentéacie, ktoré ma slazit pre praktické pouzitie
uzemnoplanovacej dokumentécie.

K § 39:

V odseku 1 a2 sa upravuje obsah registra izemného planovania, ktory nahradi doterajsi
systém a spolu s registrom vystavby budi komplexne uvedené vsSetky podstatné udaje
a informacie potrebné na zistenie redlneho a pravneho stavu v uzemi. Tym, Ze registre budi
verejne pristupné na webovom sidle ministerstva, bude mat’ kazdy zdujemca moznost’ zistit’
potrebné idaje o Uzemi.

Spravcom registrov bude Ministerstvo dopravy a vystavby SR, ktory bude vkladat
informdcie na zaklade registra¢nych listov.

Novou je zédkonna povinnost’ spristupfiovania registra na webovom sidle ministerstva a
povinnost’ spristupiiovat’ aj vSeobecne zavidzné nariadenia, ktorymi sa vyhlasuje zavidzna Cast’
tizemnoplanovacej dokumentacie. Cize nielen registraény list, ako doteraz, aleaj cel
schvaleni uzemnopldnovaciu dokumentdciu. Tato zmena nepochybne prispeje k vicsej
informovanosti verejnosti a zdujemcom o konkrétny stav Uzemia umozni lahky pristup
k udajom o tizemi, ktoré potrebuju pre svoje podnikatel'ské a iné plany.

V blizkej perspektive bude tento register zabezpeceny v ramci elektronickej formy vykonu
verejnej moci.

K § 40:

V odseku 1 sa upravuje obsah uzemnoplanovacej informécie, ktord je novym pravnym
inStititom v navrhovanom zékone, hoci v praxi sa pouziva aj teraz, hoci bez pevnych pravnych
pravidiel. Tvori odborni pomoc najmid zo strany obci verejnosti napr. vlastnikom
nehnutel'nosti, investorom, projektantom ainym zaujemcom, ktorych zaujimajii moZnosti
zmien vuzemi na zdklade odbornych znalosti o obmedzeniach a hodnotach uzemia.
Uzemnoplénovacia informacia nie je spravnym rozhodnutim a na jej vydavanie sa nevztahuja
postupy podl'a v§eobecného predpisu o spravnom konani (spravny poriadok) okrem § 3 ods. 6
spravneho poriadku, ktory plati aj na takéto opatrenia orgdnu verejnej spravy. Napriek tomu
moze byt pre prax dolezita, lebo na jej zdklade moze dojst’ k investicnym aktivitam a ku Skode
z nespravnej informacie. V tomto pripade sa uplatiiuje zakon €. 514/2003 Z. z. o zodpovednosti
za Skodu sposobenu pri vykone verejnej moci a o zmene niektorych zakonov.

Podla odseku 2. podkladom na vydanie relevantnej izemnoplanovacej informacie je
ziadost', v ktorej musia byt uvedené konkrétne poziadavky a suvislosti s konkrétnym zamerom
na vyuzitie izemia. Ziadost’ bude spoplatnena spravnym poplatkom.

V odseku 3 sa upravuje lehota na vydanie uzemnoplanovacej informécie. Jej platnost’ je
upravend v odseku 4 vo vztahu k schvélenej uzemnoplanovacej dokumentécii, aby boli
ustanovené pravne medze pre jej vydanie a zdviznost’ obsahu.
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K §41:

V odseku 1 je ustanovenie nového ndstroja izemného planovania, ktorym je wzemné
stanovisko. Ide o novu ¢innost’ obce pripadne okresného tiradu ako organov tizemného
planovania. Uzemné stanovisko nie je tzemnym rozhodnutim podla su¢asného stavebného
zékona. Je to len stanovisko organu uzemného planovania z pohladu tzemnoplanovacej
dokumentécie a celkového uzemného rozvoja k vydaniu stavebného suhlasu alebo inej ¢innosti
podl'a osobitnych predpisov. Napriklad podla § 8 ods. 3 a § 11 ods. 6 zdkona ¢. 135/1961 Zb.,
zékon €. 44/1988 Zb. v zneni neskorsich predpisov zakon), zakon Slovenskej narodnej rady ¢.
51/1988 Zb. v zneni neskorSich predpisov, zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel’stva v zneni neskorsich predpisov, zdkon ¢. 143/1998
Z. z. v zneni neskorSich predpisov, zékon €. 298/1999 Z. z. o sprave $tatnych hranic v zneni
neskorsich predpisov, zakon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov, zékon €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov,
zékon €. 319/2002 Z. z. o obrane Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov, zékon ¢.
543/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 220/2004 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov, zakon ¢. 364/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, zékon ¢. 541/2004 Z.
z. vzneni neskorSich predpisov, zdkon €. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v zneni
neskorSich predpisov, zakon ¢. 326/2005 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢.
538/2005 Z. z. o prirodnych lie¢ivych vodach, prirodnych liecebnych kapeloch, kupelnych
miestach a prirodnych minerdlnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, zakon ¢. 24/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, zédkon ¢. 39/2007
Z. z. v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 355/2007 Z. z. v zneni neskorSich predpisov,
zékon ¢. 569/2007 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 513/2009 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov, zakon ¢.131/2010 Z. z. o pohrebnictve, zédkon ¢. 137/2010 Z. z.
o ovzdusi v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 56/2012 Z. z. o cestnej doprave v zneni
neskorSich predpisov, § 79 ods. 5 a § 80 ods. 4 zdkona €. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, zdkon ¢. 39/2013 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania Zivotného prostredia a o zmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorSich predpisov, zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov,, zdkon €. 128/2015 Z. z. o prevencii zdvaznych
priemyselnych havarii a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.
Tak ako je ustanovené v odseku 16 zemné stanovisko nenahradza rozhodnutia, vyjadrenia,
stanoviska, suhlasy alebo iné opatrenia pozadované podl'a osobitnych predpisov.

V odseku 2 sa upravuje obsah tidajov v Ziadosti o izemné stanovisko, ktoré je novym
pravnym intititom v navrhovanom zakone. Ziadost o tizemné stanovisko sa predklada
k dokumentacii stavebného zameru resp. ku poZzadovanej zmene ¢innosti v uzemi. Obsahuje
zékladné identifikacné idaje Ziadatel'a a pozemku a doklad o zaplateni prislusného spravneho
poplatku. Ziadost’ sa predklada na prisluiny organ izemného planovania.

V odseku 3 je urCeny pocet vyhotoveni stavebného zameru a poziadavka, aby bola
dokumentaciu stavebného zadmeru spracovana tak, aby jednozna¢ne vyjadrovala udaje
oumiestneni a parametroch stavby resp. navrhovanej cinnosti abola v stlade
s izemnoplanovacou dokumentéciou aj podl'a zakona o vystavbe.

Odsek 4 ustanovuje podla akych dokumentov apodkladov sa posudzuje ziadost' a
dokumentécia stavebného zameru resp. pozadovana zmena ¢innosti v izemi. Predovsetkym ide
o uzemnopldnovaciu dokumentaciu, existujice podklady a izemnotechnické poziadavky na
vystavbu podl'a vykonavacej vyhlasky.

V odseku 5 je popisany sposob a rozsah posudzovania stuladu stavebného zameru podla
uzemného planu obce alebo uzemného planu zony a ked’ orgédn uzemného planovania nema
uzemny plan, posudzuje podla odseku 6 z hladiska uzemnotechnickych poziadaviek
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na vyuzivanie uzemia, pripadne na podklade zisteni z vlastného prieskumu alebo z miestne;j
obhliadky.

V odseku 7 sa upravuje postup, ak Ziadost’ o izemné stanovisko nie je kompletna. Organ
uzemného planovania vyzve ziadatel'a o doplnenie v lehote, ktora musi byt najmenej 21 dni.
Ak Ziadost’ nedoplni, odloZi ju a vyznaci tuto skutonost’ v administrativnom zazname.

Podl'a odseku 8 a 9 je ur¢ena maximalna 60 diiova lehota na vydanie izemného stanoviska
a sposob dorucenia ziadatel'ovi, ako aj poziadavka na overenie vyhotoveni dokumentacie
stavebného zameru, poziadavka archivacie a d’alej povinnost a miesto pre oznamenie
a zverejnenie vydaného uzemného stanoviska na dobu 30 dni verejnosti. Uzemné stanovisko
vydané organom uzemného planovania, ktoré¢ je suhlasné, potvrdzuje, ze posudzovand
umiestiiovand stavba alebo posudzovand planovand zmena vyuZzivania uzemia alebo
posudzovana planovana ¢innost’ je v sulade s podkladmi na posudzovanie Ziadosti.

Odsek 10 urcuje prislusnost’ organu izemného planovania pre vydanie izemného stanoviska
podla druhu stavby. PrisluSnym organom je obec okrem pripadov, ak ide o liniovu stavbu
dopravnej a technickej infrastruktiry a vyznamnu investiciu, ktora prechadza viacerymi
obcami. Vtedy je prisluSnym organom na vydanie okresny urad v sidle kraja.

V odseku 11 sa ustanovuju Casovu platnost’ izemného stanoviska. Bezne ide o dva roky
platnosti alebo do schvalenia uzemného planu obce, zony alebo zmien a doplnkov, ak bol v
stanovisku na tato skutoénost ziadatel' upozorneny. Uzemné stanovisko na liniova stavbu
dopravnej a technickej infrastruktiry a vyznamn investiciu plati 3 roky. Uzemné stanovisko
nestraca platnost’, ak bola v tychto lehotach podané Ziadost’ o rozhodnutie o stavebnom zamere,
ohlasenie o stavebnom zdmere alebo ziadost’ o povolenie ¢innosti alebo rozhodnutia podl'a
osobitnych predpisov.

V odseku 12 sa umoziluje ziadatelovi o izemné stanovisko poziadat' prislusny organ
uzemného pldnovania o informdciu, ¢i izemny plan obce alebo uzemny plan zony alebo zmena
uzemného planu obce alebo izemného planu zony, ktora je v procese obstaravania meni vydané
uzemné stanovisko eSte pred schvéalenim tzemného planu obce alebo uzemného planu zény
alebo zmeny tizemného planu obce alebo uzemného planu zony.

V odseku 13 sa vymedzuje moznost’ a obdobie dvoch rokov na preskiimanie uzemného
stanoviska okresnym Uradom a postup a lehoty néapravy uzemného stanoviska, ktoré bolo
vydané v rozpore so zdkonom. Podnet na preskiimanie zdkonnosti uizemného stanoviska moze
podat’ Ziadatel' ale aj castnik konania podla osobitnych predpisov. Ide najmi o konanie
o stavebnom zamere, kedy ide o jedinii moZnost’ preskiimania uizemného stanoviska. Pri podani
podnetu na preskimanie tizemného stanoviska prislusny stavebny orgéan na tento ucel prerusi
administrativne konanie.

Podl'a odseku 14 uzemné stanovisko je preskimatelné prisluSnym organom tzemného
planovania. Okresny urad v sidle kraja preskimava tizemné stanovisko obce, ministerstvo
uzemne stanovisko okresného tradu. Ak sa pri preskimavani zisti, Ze ide o nezdkonn¢ uzemné
stanovisko, je prislusny organ vyzvany na napravu. Nezdkonné izemné stanovisko je neplatné.
Ak prislus$ny orgén tizemného pldnovania, ktory vydal tzemného planovania opitovne vyda
nezékonné uzemné stanovisko, postup je rovnaky ako pri ne€innosti. Ak je pravoplatné
rozhodnutie podl'a osobitného predpisu zaloZené na suhlasnom Uzemnom stanovisku, ktoré
bolo neskdr vyhlasené za neplatné alebo zmenené pre rozpor so zakonom, ide o dovod na zmenu
rozhodnutia.

V odseku 15 sa jednoznacne deklaruje, ze izemné stanovisko nenahrddza rozhodnutia,
vyjadrenia, stanoviska, sthlasy alebo iné opatrenia dotknutych organov pozadované podla
osobitnych predpisov. Uzemné stanovisko je len jednym z pozadovanych podkladov
k rozhodnutiu o stavebnom zadmere na uskuto¢nenie stavebnych prac alebo ¢innosti, ale aj pri
projektovani stavieb. Aj v tomto pripade sa uplatituje zdkon €. 514/2003 Z. z. o zodpovednosti
za Skodu sposobenut pri vykone verejnej moci a o zmene niektorych zakonov.
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V odseku 16 sa uvadza, ze izemné stanovisko sa nevyzaduje na stavby pre obranu Statu
mimo vojenskych obvodov umiestiiované v uzavretych priestoroch existujiicich stavieb, ak
sa nemeni funkcia, vonkajSie pddorysné ohranicenie a vyskové usporiadanie priestoru.

K §42:

Podl'a odseku 1 pri necinnosti obce z dovodu nevydania tzemného stanoviska v zdkone
urcenej lehote okresny urad v sidle kraja ma povinnost’ upozornit’ obec na nec¢innost’. Obec je
povinnd v lehote do 21 dni od dorucenia upozornenia vydat’ izemné stanovisko, ak ho v tejto
lehote nevyda, prisluSnym na vydanie uzemného stanoviska je okresny trad v sidle kraja, ktory
zéaroven je povinny pozadovat’ od obce trojndsobok vybrané¢ho spravneho poplatku. Ak je na
vydanie okresny urad v sidle kraja, ktory je neCinny, primerane sa neho vztahuju ustanovenia
a lehoty platné pre obec. Nadriadenym organom je v tomto pripade ministerstvo.

Podl'a odseku 2 nédhrady nakladov su prijmom Statneho rozpoctu.

K § 43:
V ramci spolo¢ného ustanovenia sa konstatuje, ze na celt ¢innost’ organov tzemného
planovania, okrem pouzivania verejnej vyhlasky sa nevzt'ahuje spravny poriadok.

K § 44:

V odseku 1 st splnomociiovacie ustanovenia, ktoré sa tykaji najmé upravy podrobnosti
formou vykonavacich vyhlaSok Ministerstva dopravy a vystavby SR, ktorymi sa nahradia
vykonavacie predpisy uvedené v zruSovacom ustanoveni.

V odseku 2 je ustanovenie, ktoré ustanovuje hlavné mesto SR Bratislavu na vydanie
vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy na vydanie poziadavky na
priestorové usporiadanie a funkéné vyuZzivanie uzemia a uzemnotechnické poziadavky na
vystavbu na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

K§ 45

Nova uprava musi v prechodnych ustanoveniach vyriesit prechod niektorych prav
a povinnosti zalozenych v doterajSich predpisoch.

V odseku 1 sa zabezpecuje kontinuita pravnych vzt'ahov zaloZenych pred nadobudnutim
ucinnosti navrhovaného zékona.

Odsek 2 ustanovuje podmienku ohl'adom vydévania sthlasného uzemného stanoviska, ak
obec nema tizemny plan obce, ale podl'a uréeného terminu mé obec povinnost’ mat’ izemny
plan obce. Zaroven je ustanovené, Ze uvedena podmienka sa nevzt'ahuje na stavby dopravnej
infrastruktiry a technickej infraStruktary, stavby na obranu S$tatu alebo zdmery podla
uzemného planu regionu, pretoZe nemoze byt’ branené vystavbe stavbam vo verejnom zaujme,
ktoré maju celospolocensky vyznam. Ak obec mé povinnost mat’ zemny plan obce a tito
povinnost’ si nesplnila je moZznost vydat suhlasné uzemné stanovisko s vystavbou len
v hraniciach zastaveného uzemia, ktorého hranica je urcena podla zakona ¢. 220/2004 Z. z.
o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody alebo na existujicich stavebnych pozemkoch.

Odsekom 3 sa umoziiuje eSte docasne (v uvedenych lehotach) urCovat pozemok na
zastavanie budovami..

V odseku 4 sa platnost’ izemnoplanovacej dokumentécie schvalenej pred u¢innost’ou tohto
zakona predlZzuje, avSak zavadza sa povinnost upravit tuto dokumenticiu podla nového
zékona. Ak tak obstaravatel neurobi, straca tdto uzemnopldnovacia dokumentacia platnost’,
a tym aj moznost’ Cerpat’ dotacie zo Statneho rozpoctu a z fondov Eurdpskej unie.

V odseku 5 sa uklad4 obstaravatelom, ktori pred Casom tuc€innosti tohto zakona zacali
obstaravanie, ktoré vSak nebolo ukonfené schvalenim Uzemnoplanovacej dokumentacie,
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povinnost” upravit’ podla tohto zakona a dokoncit’ jej obstaranie a schvalovanie podl'a novej
upravy.

Vodseku 6 sa ustanovuje termin obstarat’ graficki Cast pre Uzemnoplanovaciu
dokumentéciu podl'a § 12 ods. 6.

V odseku 7 sa zabezpeCuje pravna kontinuita ziskaného osobitného kvalifikacného
predpokladu pre odborne spdsobilé osoby na obstardvanie uzemnopldnovacej dokumentacie
a uzemnoplanovacich podkladov.

V odsek 8 az 9 sa tyka povinnosti obstarat’ izemnoplanovaciu dokumentéciu na vSetky obce
podrla stanoveného harmonogramu vo vidzbe pocet obyvatel'ov.

V odseku 10 sa urCuje spdsob posudzovania poctu obyvatel'ov pre obce vo vzt'ahu na
povinnost’ mat’ izemny plan.

V odseku 11 a 12 sa uklada termin obstarat’ izemnotechnické podklady a v odseku 13 sa
zabezpecuje pravna kontinuita urbanistickej Studie, uzemného generelu, uzemnej progndzy
rozpracovanych pred uc¢innost'ou tohto zakona.

Odseku 14 sa utvéara priestor na zavedenie digitalizovaného elektronického informacného
systému. Potom sa do neho vlozia udaje z teraj$icho systému informacii a buda vkladat’ nové
udaje a dokumenty.

Odseky 15 a 16 rieSia zabezpecovanie kvalifikacného predpokladu zamestnancov organov
uzemného planovania. Urcuje sa povinnost’ ziskania osobitného kvalifikaéného predpokladu
pre zamestnancov organov uzemn¢ho planovania.

K § 46:

ZruSuje sa doterajSia pravna Uprava v izemnom planovani a vo vystavbe — stavebny zdkon
a vSetky jeho vykonavacie predpisy. Odo dia ucinnosti navrhovaného zakona uz budu platit’
len nové predpisy. DoterajSie predpisy sa pouziju len v rozsahu prechodnych ustanoveni.

K § 47

Tymto zdkonom sa ¢iasto¢ne prebera Smernica Europskeho parlamentu a Rady 2001/42/ES
z 27. juna 2001 o posudzovani u¢inkov urcitych pldnov a programov na zivotné prostredie
(Mimoriadne vydanie U. v. EU kap. 15/zv. 6; U. v. ESL 197, 21. 7. 2001).

K § 48

Navrhovana Uc€innost’” Casovo zodpovedd predpokladanému c¢asu prerokivania
a schvalovania zdkona a potrebnému Casu na pripravu stvisiacich pravnych predpisov, ktoré
budu ustanovené samostatnym zakonom.
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